Verkaufsdokumentation

Modernisiertes Einfamilienhaus mit Aufstockung und Anbau

Rosenweg 6, 5722 Granichen AG

Quelle: Kanton Aargau, Online Karten, Massstab 1:1000
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1 Objektiibersicht

Dieses charmante Einfamilienhaus wird umfassend renoviert und durch eine hochwertige
Aufstockung sowie den Anbau eines modernen Wohnzimmers erweitert. Es liegt in einer
ruhigen Wohnlage in Granichen AG und bietet modernen Wohnkomfort auf mehreren
Etagen, die ohne das Untergeschoss eine Bruttogeschossflache von ca. 184m? ergeben.

2 Eckdaten
Objekttyp Einfamilienhaus
Adresse Rosenweg 6, 5722 Granichen AG
Baujahr
Renovation 2025: Kernsanierung + Aufstockung + Anbau
Nettowohnflache ca. 154 m?
Grundstiickflache ca. 516 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Badezimmer (Nasszellen) 3
Heizung o]
Parkplatzsituation Garage integriert in UG + Aussenparkplatze
Verkaufspreis CHF 1'400'000.—
Bezug Nach Vereinbarung

3 Lage und Umgebung

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen, familienfreundlichen Wohngquartier in
Granichen AG. Die Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur, Einkaufsmaglichkeiten, Schulen
und eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Die Lage dieses
Einfamilienhauses bietet kurze und bequeme Fusswege zu Schulen, Supermarkten und
OV. Auch fiir Autofahrer ist die zentrale Position von Granichen AG dusserst vorteilhaft.
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4 Planung und Gestaltung

Das Projekt wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Zubler & S6hne
GmbH entwickelt. Die Architektur vereint harmonisch traditionellen Charme mit
zeitgemaler Bauweise und schafft ein Wohngefiihl mit Charakter und Komfort.

Die durchdachte Aufstockung sorgt flir zusatzlichen Wohnraum und eignet sich ideal fir
Familien oder Paare mit erhohtem Platzbedarf. Grosse Fensterflachen und ein
lichtdurchfluteter Wohnbereich schaffen eine einladende Verbindung zwischen Innen- und
Aussenraum.

Kaufinteressenten haben derzeit noch die Mdéglichkeit, individuelle Wiinsche einzubringen
- etwa bei der Wahl der Aussenfarbgebung oder der Farbgestaltung der Innenraume.
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5 Ausbau und Ausstattung

Im Rahmen der umfassenden Kernsanierung werden nicht nur Wande und Decken
instandgesetzt, sondern auch samtliche Leitungen und Installationen vollstéandig erneuert.
Das Projekt verbindet sorgfaltig modernisierte Bestandsbauteile mit hochwertigen neuen
Elementen.

Im Jahr 2025 wurde das Gebaude um eine zusatzliche Etage erweitert. Die Aufstockung
schafft wertvollen zusatzlichen Wohnraum, wahrend ein neuer, moderner Wohnbereich im
Anbau fiir Grossziigigkeit und Wohnqualitat sorgt.

Die Ausstattung erfiillt generell hohe Anspriiche:

o Eine Elektro-Ladestation fiir E-Autos ist bereits in der Garage integriert und das
Garagentor lasst sich per Fernbedienung 6ffnen.

o Die Leitungsrohre fiir eine zukiinftige Photovoltaikanlage sind vorbereitet — so
kann bei Bedarf problemlos eine PV-Anlage auf eigene Kosten nachgeriistet
werden.

e Im Erdgeschoss kommen hochwertige Keramikplatten zum Einsatz, die
Langlebigkeit und ein modernes Ambiente vereinen.

e Das Obergeschoss wird mit erstklassigem Parkett ausgestattet und sorgt fiir eine
warme, wohnliche Atmosphare.

e Die Bodenbelage in den Badezimmern kénnen aktuell noch individuell ausgewahlt
und mitbestimmt werden.

e Die Tiirrahmen mit Aluminium und dreifach verglaste PVC-Fenster setzen
architektonische Akzente und sorgen gleichzeitig fiir Langlebigkeit und geringe
Wartung. Elektrisch betriebene Rollladen bieten zusatzlichen Komfort.

e Das Gebaude wird nach den Grundsitzen des MINERGIE-Standards errichtet.

6 Architekturvisualisierungen

Die nachfolgenden Visualisierungen vermitteln einen ersten Eindruck der
architektonischen Gestaltung sowie der méglichen Innenraumwirkung des Projekts. Sie
basieren auf dem aktuellen Entwurfsstand und dienen als Inspiration fiir das spatere
Erscheinungsbild. Anderungen und individuelle Anpassungen sind — je nach
Planungsfortschritt — noch maglich.
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7 Grundrisse der Innenplanung
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8 Warmedurchgangskoeffizienten

Ve-PBO-1190-de ()

Nachweis
Berechnung des Wiarmedurchgangskoeffizienten

Priifbericht

Nr. 16-000431-PR0O1
(PB-K20-06-de-03)

profine GmbH
International Profile Group
Zweibriicker Stralte 200
66954 Pirmasens
Deutschland

Auftraggeber

Produkt Kunststoff-Hohlkammerprofile
Profilkombination: Fligelrahmen-Blendrahmen

Bezeichnung Systern: KBE 88 / Kémmerling 88 / TROCAL 88

Lelstungsrelevante o021 PVC hart; Aussteifung; vaeral Stahl -

Produktdetails

metallische Oberfldche (allgemein — einschliefilich
Vel’Zinkt); Ansichtsbreite B in mm 120 bis 146; FIUgeI-
rahmen; Art.Nr. 88271; Profilquerschnitt, Breite x Dicke in mm
78 x 88; Blendrahmen; ~rtnr. 88171 /88172 /88173,
Profilquerschnitt, Breite x Dicke in mm 78 bIS 104 X 88,
Ersatzpaneel; Dicke in mm 36; Einstand in mm 17

/-

Ergebnis

Ermittlung des Warmedurchgangskoeffizienten nach
ift-Richtlinie WA-02/4 2015-10
%

iUl U= 0,96 bis 0,98 W/(mK)

Der angegebene Wert bezieht sich auf die in Abschnitt 3 zur Kennlinienermittlung verwendeten und in
Anlage 1 dargestellten Profilkombinationen. Die Ermittlung der Warmedurchgangskoeffizienten U fur
Profilkombinationen des Systems erfolgt anhand der Kennlinie nach Abschnitt 3 dieses Priifberichts.

ift Rosenheim
18.05.2017

oot (e L

Konrad Huber, Dipl.-Ing. (FH) Maurice Ma¥er, DipJ#Ing. (FH)
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Veréffentlichungshinweise
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9 Kontakt

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns bitte:

KellermiillerPartner AG

Ihre Ansprechperson

Jurg Kellermiller
Inhaber

T: @62 832 11 55
immobilien@kellermuellerpartner.ch

@ Anbieter

Kellermuller Partner AG

Frohdorfli 2a
5034 Suhr

T: @62 832 11 55

immobilien@kellermuellerpartner.ch
www.kellermuellerpartner.ch

EFH Granichen AG 05.06.2025 Seite 13 von 13





