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DAS PROIJEKT

DIE ABKURZUNG ZU

MEHR LEBENSQUALITAT.

Willkommen im UB14 an der Unteren Bahnhofstrasse 14 in Amriswil.
Hier entstehen moderne und komfortable Eigentumswohnungen mit
durchdachten Grundrissen und hochwertigen Materialien.

UB14 steht nicht nur fur eine Adresse, sondern auch fur ein durchdach-

tes Wohnkonzept. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem
Komfort und naturnaher Erholung. Dank der ausgezeichneten Anbindung
sind die Zentren von St. Gallen, Winterthur und ZUrich schnell erreichbar.

Entdecken Sie in dieser Dokumentation Ihre Traumwohnung und lassen
Sie sich von der einzigartigen Wohnqualitat inspirieren.




DER WOHNORT

LEBEN IN AMRISWIL —
ALLES IN IHRER NAHE.

Amriswil ist eine lebendige Kleinstadt mit
hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmoglich-
keiten, Restaurants und Freizeitangebote sind
bequem erreichbar. Der Bahnhof Amriswil liegt in
unmittelbarer Nahe und sorgt flir eine optimale
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Mit dem Auto oder Zug erreicht man St. Gallen in
weniger als 30 Minuten, Winterthur in rund 40
Minuten und Zurich in etwa einer Stunde. Die
naturnahe Umgebung mit Wiesen, Waldern und
dem nahgelegenen Bodensee macht Amriswil zu
einem attraktiven Wohnort fur alle Generationen.
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DIE GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS

Massstabl100

om 5m

Reduit 1
2.7m?
|

Zimmer 1
16.4m?2

Wohnen/Essen

269m2

3.5-Zimmer-Gartenwohnung

Nettowohnflache 91.4 m?
Gedeckter Sitzplatz 21.6 m?
Aussenflache total 1051 m?

Waschkiiche / Reduits 9.9 m?

Ged Garderobe/Korridor
Sitzplatz 9.3m?
21.6m?2 |

Zimmer 2
13.7m?2

17.6m?2

Technikraum







Balkon
21.6m?2

DIE GRUNDRISSE

1. & 2. OBERGESCHOSS

1. OG
4.5-Zimmer-Etagenwohnung
Nettowohnflache 121 m?

Gedeckter Sitzplatz 21.6 m?
Waschkiiche / Reduit  11.2 m?

2.0G
4.5-Zimmer-Etagenwohnung
Nettowohnflache 121 m?

Gedeckter Sitzplatz 21.6 m?
Waschkiiche / Reduit  11.2 m?
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Wohnen/Essen

269m2 o
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10.3m?2
|
Reduit
3.2m?2

]

Zimmer 1
.9m?2

- 42m? i 6.6m?2

HH Lift
q |
Vorraum Bad/WC







DIE GRUNDRISSE

3. OBERGESCHOSS

4.5-Zimmer-Etagenwohnung

Nettowohnflache 107.9 m?
Gedeckter Sitzplatz 216 m?
Waschkuiche / Reduit 10.8 m2
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Balkon Garderobe/Korridor
21.6m?2 10.6m?2
M | | |
_ Reduit
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WohnM‘

269m?2

Zimmer 1
13.8m?2

DU/Bad/WC
6.0m?2
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DIE GRUNDRISSE

DACHGESCHOSS

4.5-Zimmer-Dachwohnung

Nettowohnflache 101.8 m?
Gedeckter Sitzplatz 21.4 m?
N
Waschkiiche / Reduits 101 m?2
Massstabl100
om 5m

L[] Lift
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2.8m? 4.4m? [
| | | \ B
Balkon Garderobe/Korridor ng:': %]adzl] C
21.4m? 13.4m?2 L 4 omz
m y . \ I I
1 [
[ T
[ Ve N
]
Wohnen/Egsﬁi/ ner 1 immer 2 Ankleide Zimmer 3
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DIE GRUNDRISSE

NTERGESCHOSS

Im Untergeschoss befinden sich die
Einstellhalle mit 8 Parkplatzen, die alle fur
E-Mobilitat vorbereitet sind. Zusatzlich verfugt
die Uberbauung tber 1 Besucherparkplatz im
Aussenbereich. Alle Wohnungen sind bequem
mit dem Lift erreichbar.
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Komfortstufe B,
8 Parkplatze
davon 1
behindertengerecht

Massstabl100

Om 5m
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DER KURZBAUBESCHRIEB

MIT LIEBE
Pl ZUM DETAIL.

Die Eigentumswohnungen im UB14 begeistern
mit durchdachten Raumkonzepten und einer
nachhaltigen Energieversorgung. Eine effiziente
Warmepumpe sowie eine Aufdach-Photovoltaik-
anlage sorgen fir eine zukunftsorientierte und
umweltfreundliche Wohnqualitat. Zudem ist das
Gebaude fur E-Mobilitdt vorbereitet.

Ein gehobener Ausbaustandard schafft eine stilvolle
Atmosphare, die Behaglichkeit und modernes
Design vereint. Hochwertige Materialien fugen sich
harmonisch zu einem eleganten Gesamtkonzept
zusammen — inklusive smarter Haussteuerung mit
SMART PLACE. Je nach Baufortschritt kdnnen Sie
Ihre Wohnung mit individuellen Materialien und
Ausstattungsdetails weiter veredeln.

Unser Team begleitet Sie personlich von der Planung
bis zur Fertigstellung. Eine hohe Kostentranspa-
renz ist dabei selbstverstandlich — lhre Auswahl-
maoglichkeiten werden stets vor der Umsetzung
gepruft.

Gestalten wir gemeinsam lhr neues Zuhause im UB14!



AUSBAUSTANDARD DER WOHNUNGEN

Entrée/Gang/Wohnen
— Bodenbelag: keramische Platten oder Parkett,
Fr. 10/m?2 inkl. Sockel, Nebenarbeiten und MwsSt.
— Wande: Deckputz, Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen.
— Decke: Weissputz, gestrichen.
— Garderobenschrank im Entrée gemass individueller
Planung.

Kuche

— Bodenbelag: keramische Platten oder Parkett,
Fr. 110/m2 inkl. Sockel, Nebenarbeiten und MwsSt.

— Wande: Deckputz, Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen.

— Decke: Weissputz, gestrichen.

— Grifflose Einbaukdche mit Anti-Fingerprint-
Oberflachen.

— KUchengerate: Electrolux oder gleichwertig.

— Induktionskochfeld mit integriertem TischlUfter.

Die Kluchenausstattung variiert je nach Wohnungstyp.
Jede Eigentumswohnung verfugt Uber ein individuell
abgestimmtes Ausstattungsbudget, welches im Kauf-
preis enthalten ist. Anderungen oder Ergdnzungen
gegenuUber der StandardausfUhrung sind im Rahmen
dieses Budgets moglich und werden direkt durch
den Kaufer mit dem Kuchenbauer definiert. Mehr-
kosten werden separat ausgewiesen und mussen
vom Kaufer freigegeben werden.

Zimmer

- Bodenbelag: Parkett Eiche, Fr. 110/m2 inkl. Sockel,
Nebenarbeiten und Mwst.

— Wande: Deckputz, Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen.

— Decke: Weissputz, gestrichen.

— Jede Wohnung verfugt Uber eine Ankleide mit
Kleiderschranksystem und Highboard, angepasst an
die jeweilige Grundrissgestaltung.

Nasszellen

— Boden- und Duschbereich: keramische Platten,
Fr. 110/m2 inkl. Nebenarbeiten und Mwst.

— Wande: teilweise keramische Platten (raumhoch
oder ca. 120 cm hoch, je nach Bereich), Fr. 110/m?
inkl. Nebenarbeiten und Mwst.

— Wande ohne Platten: Deckputz, Abrieb 1.5 mm,
weiss gestrichen.

— Moderne, hochwertige Apparate und Armaturen.

— Dusche: mit gefliestem Boden, Regen- und Hand-

brause sowie Glas-Duschtrennwand.

Die Ausstattung der Nasszellen ist auf jede Wohnung
abgestimmt. Das individuelle Ausstattungsbudget ist
Bestandteil des Kaufpreises. Zusatzwlnsche werden
separat vertraglich vereinbart und abgerechnet.

Technik & Komfort

— Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz.

— Raumweise regulierbare Fussbodenheizung mit
integrierter Free-Cooling-Funktion zur passiven
RaumkuUhlung an warmen Tagen.

— LED-Beleuchtung in Kuche, Gang und Nasszellen

— Multimedia-AnschlUsse in allen Wohn- und Schlaf-
zimmern

— Eigene, grosszligige Waschkuche mit Waschma-
schine & Tumbler-Turm pro Wohnung.

— Aufdach-Photovoltaikanlage fur Eigenstromnutzung.

— Vorbereitung fur E-Mobilitat bei allen Tiefgaragenplatzen

— SMART PLACE - smarte Haussteuerung via App:
Steuerung von Licht, Heizung, Jalousien, Turkom-
munikation. Modular erweiterbar (z.B. Sicherheits-
oder Audiofunktionen)

Anderungsvorbehalt & Ausstattung

Technische oder architektonische Anpassungen —
etwa aufgrund behordlicher Vorgaben - bleiben
vorbehalten, verandern jedoch nicht den Qualitats-
standard des Bauwerks. Alle Angaben dienen der
Veranschaulichung und erfolgen ohne Gewahr.

Ausstattungen wie Kuche, Garderobe, Ankleide,
Waschkuche oder Nasszellen werden durch definierte
Partner gemass vorgesehener Budgets realisiert. Detail-
lierte Ausstattungsplane und allfallige Zusatzkosten
werden transparent ausgewiesen und bedurfen der
schriftlichen Zustimmung der Kauferschaft.
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IHR KONTAKT

MOCHTEN SIE MEHR

UBER UB14 ERFAHREN?

Wir von der GISE Immobilien AG haben UB14 mit hochstem
Anspruch an moderne Grundrisse, Nachhaltigkeit und Asthetik
geplant. Unser Ziel ist es, nicht nur Wohnraum zu schaffen
sondern ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlfuhlen.

Gerne erzahle ich Ihnen in einem persénlichen Gesprach mehr
Uber die VorzlUge des Wohnens an der Unteren Bahnhofstrasse 14
in Amriswil.

Ich freue mich auf Sie.

GISe

IMMOBILIEN AG

GISE Immobilien AG
Haslenstrasse 22f
CH-9053 Teufen

www.gise.ch
+41 71 330 07 54
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