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PROJEKT UNIQUE

An der BrUnhlstrasse 73/75 in Erlinsbach AG entstehen an
sonniger Lage zwei Wohnbauten mit je vier Terrassenhausern
mit 3V2- bis 5V2-Zimmern. Die zwei Neubauten orientieren
sich von der Grosse her an den umliegenden Hausern und
sind sorgfaltig in den Hang eingepasst. Die einheimische,
Uppige Begrunung sowie die Dachbegrunung fordern die
Verschmelzungder Anlagemitder Umgebung. Die Ausrichtung

der Hauptfassade nach Westen bietet traumhafte Ausblicke.

Die Crundrisse bieten spannende  Schnitte und
Raumaufteilungen, wobei ein offener Wohn- und Essbereich
mit Zugang zu den Terrassen das Zentrumin jedem einzelnen
Terrassenhaus bildet. Raumhohe Fensterfronten sorgen fur

viel Licht und eine leichte Wohnatmosphare.

Samtliche Wohngeschosse sind per Lift vom Erdgeschoss,
wo sich die Parkierung befindet, direkt in die Wohneinheit
erreichbar. Uber eine zentral gelegene Aussentreppe
erreicht man auch zu Fuss die einzelnen Terrassenhauser.

Jede Wohneinheit verfugt Uber einen grosszugigen Keller-

beziehungsweise Disporaum mit Waschmaschine und

Trockner.

Das Herzstuck der Terrassenwohnungen bildet die Klche
als multifunktionaler Koch-Ess-Wohnbereich, welcher an
Gestaltungsmadglichkeiten kaum noch Wunsche offen
I&sst. Das beliebte dritte oder vierte Zimmer erweitert den
Wohnbereich um einen wertvollen, vielfaltig verwendbaren
Raum. Design und Materialisierung der Inneneinrichtung sind

hochwertig.

Energetisch  Uberzeugt die Uberbauung durch ein
nachhaltiges Konzept. Warme fur die Bodenheizung und
warmes Wasser wird mittels pro Wohneinheit eigener
Erdsonden-Warmepumpe mit  Free-Cooling  erzeugt.
Die kontrollierte WohnraumlUftung versorgt alle Raume
automatisch und sparsam mit frischer Luft. Gleichzeitig wird
Feuchtigkeit permanent abgefuhrt, der Raumkomfort erhoht

und die Energieeffizienz verbessert.




ANKOMMEN. AUFATMEN.

/UNHAUSE SEIN - IN INRER

TERRASSENWORNUNG IN
FRILINSBACH.

In Erlinsbach AG, an der Bruhlstrasse 75, stent diese
exklusive 4.5-Zimmer-Terrassenwohnung zum Verkauf.
Diese einzigartige Wohnung im 1. Obergeschoss besticht
nicht nur durch inre sonnige Lage, sondern auch durch

den spannenden Grundriss. Die Parkierung ist direkt in

die Wohneinheit integriert erreichbar. Uber eine zentral
gelegene Aussentreppe gelangt man auch zu Fuss bequem
zur Terrassenwohnung. Die Wohneinheit verflgt Uber einen
grosszugigen Keller- bzw. Disporaum mit Waschmaschine
und Trockner.




D @ STADTNAH
B Von Erlinsbachnach @ = = . Die guten Verkehrsbedingungen zu den Zentren Aarau und Olten machen
T - . w(/S/f//"é/«/\« oV—e U ur-o ; ; .. .
Aarau 9 Min. 14 Min. 7 Erlinsbach zu einem bevorzugten Wohnort am SUdfuss des Juras, direkt vor
Baden 33 Min. 51 Min. den Toren der Stadt Aarau. Die zwei Gemeinden liegen in einer einzigartigen
Basel 56 Min. 68 Min. Die Talschaft Erlinsbach bestent aus zwei Landschaft zwischen der Aare und den Héhen des Juras, umgeben von viel Natur
Frick 29 Min. 48 Min. politischen Gemeinden: der Gemeinde Erlinsbach und Wald.
, , AG und der Gemeinde Erlinsbach SO. Die beiden
Luzern 58 Min. 75 Min. , _ _ , N
, , Gemeinden zeigen sich als siedlungsmassige Den gréssten Wert bildet dabei die ausserordentliche Vielfalt an Tier- und
Solothurn 51 Min. 75 Min. T - s ‘ o ) . .
Einheit. Mitten durch das Dorf fUnrt der Erzbach Pflanzenarten sowie die Reichhaltigkeit an Lebensréumen. Die Talschaft weist
ZUrich 2 Min. 49 Min. ; : . . .
Hrie 62 Min. 49 Min - die Grenze zwischen den Kantonen Aargau und zahlreiche Wander- und Erholungsgebiete auf. Vom tiefsten Punkt an der
Zarich Flughaten >/ Min. 67 Min. Solothurn. Stadtgrenze zu Aarau bis hinauf zum Grat der Geissfluh ist eine Hohendifferenz
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LEBEN MI'T AUSSICH'T

INRE

TERRASSE, INR RUCKZUGSORT

Das HerzstUck der Terrassenwohnung bildet die KUche als
multifunktionaler Koch-, Ess- und Wohnbereich, der in puncto
Gestaltung kaum noch Winsche offen lasst. Der Grundriss
Uberzeugt mit einem durchdachten Schnitt und einer offenen
Raumaufteilung, wobei der helle Wohn- und Essbereich

mit Zugang zur Terrasse das Zentrum der Wohnung bildet.
Raumhohe Fensterfronten sorgen fur viel Licht und eine
angenehme Wohnatmosphare.

NACHHALTIG UND ENERGIEEFFIZIENT WOHNEN

Energetisch Uberzeugt die Uberbauung durch ein nachhaltiges
Konzept: Die Warme fUr die Bodenheizung und das Warmwasser
wird mittels einer eigenen Erdsonden-Warmepumpe mit Free-
Cooling-Funktion erzeugt. Eine kontrollierte Wohnraumluftung
versorgt alle RGume automatisch und effizient mit frischer

Luft. Gleichzeitig wird Feuchtigkeit dauerhaft abgefunrt, der
Wohnkomfort ernoht und die Energieeffizienz verbessert.

PRIVATSPHARE UND VIELSEITIGKEIT IM INNENBEREICH
Das Elternschlafzimmer begeistert mit einem Ensuite-

Bad. Insgesamt verfugt die Wohnung Uber zwei vollwertige
Badezimmer. Das beliebte vierte Zimmer erweitert den
Wohnbereich um einen wertvollen, vielseitig nutzbaren Raum.
Design und Materialisierung der Innenausstattung sind
durchgehend hochwertig gewanhilt.

BEQUEMER ZUGANG UND EXKLUSIVES WOHNGEFUHL

Das Wohngeschoss ist bequem per Lift vom Erdgeschoss aus
erreichbar. Diese Terrassenwohnung vereint Luxus, Komfort
und modernen Wohnstil - ideal fUr anspruchsvolle Kauferinnen
und Kaufer, die auf der Suche nach einem exklusiven Zuhause in
pegehrter Lage sind.
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DIE WOHNUNG IM UBERBLICK
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| } Kiiche/Wohnen/Essen 54,45 m?
Entrée 7,80 m?

.------ Korridor 15,70 m?

Laundry Laundry 10,80 m?

10,8 n?

Zimmer 1 16,85 m?

Zimmer 2 18,60 m?

GRUNDRISSE Korridor Zimmer 3 1210 m2
u Dusche 6,30 m?

Bad \
| ) 586m: . . TOTAL NWF 148,46 m?

— = Garten 6,00 m?

Terrasse 25,64 m?

Dusche
63m
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. Zimmer3
Zimmer2 12,1 m?
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberthrte Aussenwande in Beton. Innenwande

vorwiegend in Backstein.

FENSTER

Ausfuhrung der Fenster in Holz/Metall gemaf Fassadenplénen, 3-fach-Isolierverglasung
gemaf Energienachweis. Eine Hebeschiebetur im Wohn-/Essbereich als Sitzplatzzugang
gemaB Plan. Zimmerfenster mit Dreh-/Kippfiigeln. Wohnungseingangsttren mit

Metallprofilsystem, pulverbeschichtet.

SONNENSCHUTZ
Verbund-Rafflamellenstoren bei den Fenstern, Knickarmmarkise bei den Sitzplatzen. Alle

Rafflamellenstoren und Markisen mit Elektroantrieb.

SPENGLER- UND FLACHDACHARBEITEN
Flachdach mit Dampfsperre, Warmeddmmung nach Anforderung der Bauphysik,
Flachdachabdichtung und extensive Begrinung. Spenglerarbeiten mit

witterungsbestandigen Materialien, farblich an das Fassadenkonzept angepasst.

ELEKTROANLAGEN

Netzwerk-Installationen als sternférmige Installation ab der Wohnungsverteilung.

2 AnschlUsse ausgebaut/betriebsbereit - je 1x Wohn- und Elternschlafzimmer.
Leerrohrinstallationen - je 1x Wohn- und Schlafzimmer. LED-Einbauleuchten in Entrée,
Korridor, Bad, Dusche und Kdche. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und zwei
3-fach-Steckdosen. Aussenbeleuchtung und Aussensteckdose pro Sitzplatz. Sonnerie
mit Gegensprechanlage und Video. Zahler und Hauptsicherung im Technikraum. Pro

Wohneinheit eine Unterverteilung (Home-Wiring, alles RJ45).

HEIZUNGSANLAGEN
Die Warmeerzeugung pro Wohneinheit erfolgt durch eine eigene Warmepumpe mit
Warmenutzung aus dem Erdreich. Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung.

Zusétzlich im Sommer mit Kihlunterstttzung (Free Cooling).

LUFTUNGSANLAGEN

Kontrollierte Wohnungsluftung mit Zuluft im Bereich der Zimmerdecken und Abluft Uber
Decken, Kuche, Bad und andere Rdume. Dies gewahrleistet eine komfortable Luftqualitat
auch bei geschlossenen Fenstern. Jede Wohneinheit hat ein EinzellGftungsgeratim

eigenen Keller. Die Kellerrdume sind mechanisch geltftet.

SANITARANLAGEN UND-APPARATE

Bader und Duschen gemaB Sanitérliste, ausgestattet mit zeitgemaBen Sanitérapparaten
und Garnituren. Warmwasseraufbereitung pro Wohneinheit mittels Warmepumpe.
Separate Wasserzahler pro Wohnung. Jede Wohnung wird mit einer Waschmaschine und
einem Tumbler (z.B. V-Zug, Miele oder gleichwertigem) ausgestattet. Ein Gartenventil pro
Wohneinheit.

KUCHEN

Kichen gemaB Detailplanen. Fronten in Kunstharz werksbelegt, Standardfarbe nach
Wahl. Arbeitsfiachen in Natur- oder Kunststein. Spulbecken in Chromstahl. Kichengerate:
Geschirrspuler, Kuhlschrank, Kombisteamer (Backofen und Steamer), Induktionskochfeld,

Umluft-Dampfabzug (z.B. V-Zug oder gleichwertig).

INNENAUSBAU

EINGANGSBEREICH

Eingangsbereich und Treppenhaus mit ansprechender Materialisierung nach Farbkonzept
des Architekten. Die Wohnungsturen verfUgen Uber ein Tribloc-Sicherheitssystem und

Tdrspion.

WANDBELAGE/DECKEN

Die Wande in den Wohnungen erhalten einen Abrieb, weiss gestrichen. Sémtliche Decken
werden mit Weissputz gestrichen. In Nebenrdumen und Kellern werden Beton- und
Kalksandsteinwande sowie Decken weiss gestrichen. Wohn- und Schlafzimmer erhalten

eine Vorhangschiene, in Weissputz eingelegt.

BODENBELAGE

Wohnen, Essen, Kiche, Korridor und Zimmer: Landhausdielen-Eichenparkett 2205 x 176 mm
nach Standard-Auswahl. Musterkollektion fertig verlegt inkl. Sockel, allen Zuschlagen und
Nebenarbeiten. Holzsockel in weiss. Nasszellen: Feinsteinzeug Boden- und Wandplatten
45 x 90 cm oder gleichwertig, Farben gemaBl Standardauswahl. Ausfuhrung geman
Nasszellenplanen. Bei den Terrassen Boden mit Zementplatten gemaB Plan. Geldnder aus

Metall, pulverbeschichtet.

EINBAUTEN/INNENTUREN
Jede Wohnung wird mit einer wei3en, KH-beschichteten Garderobe ausgestattet.
InnentUren mit Stahlzargen, mittelschweres Turblatt, glatt, gestrichen oder KH-beschichtet.

Wohnungseingangsture Brandschutz EI 30, Turspion und Druckergarnitur CRN.

GARAGE
Garagenboxen ohne innere Trennung. Wande und Decken sind aus Stahlbeton gemafi
Farbkonzept des Architekten. Der Boden ist mit Hartbeton versehen und bleibt roh.

Garagentor aus Holz oder Metall, elektrisch mittels Handsender bedienbar.

UMGEBUNG

Umgebungskonzept gemaB Plan des Landschaftsarchitekten: Einfriedung, detaillierte
Bepflanzung, Begegnungsfiache, Gerate und Ausstattung geman Umgebungsplan.
Allfallige durch das Baubewilligungsverfahren bedingte Anpassungen an der

Umgebungslage bleiben vorbehalten.

BAUBESCHRIEB (FORTSETZUNG)

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

KAUFERWUNSCHE

Ausbau- und Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht die Fassade oder die
Umgebungsgestaltung betreffen - je nach Baufortschritt - gerne berucksichtigt.

Die Kauferwunsche und Abweichungen vom Standardausbau werden nach Aufwand
abgerechnet und mit einer Mehr- und Minderkosten-Aufstellung zuztglich Honorare und
Gebuhren detailliert ausgewiesen. Anderungen werden erst nach schriftlicher Bestatigung
durch die Kgufer ausgefuhrt. Es sind die am Bau beteiligten Handwerker und Unternenmer

zu berUcksichtigen.

VERKAUFSPREISE
Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlUsselfertige Erstellung der Wohnungen inkl.

Landanteil, Umgebungsarbeiten und Anschlussgebuhren.

GULTIGKEIT DES BAUBESCHRIEBS/ANDERUNGEN

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grunden behordlicher Vorgaben, technischer
Neuerungen oder konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst werden. Anderungen
sollen allerdings keine QualitatseinbuBen zur Folge haben. Generell gehen die Bauplane

(Ausfuhrungspléne) diesem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN
Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei und anderen
Amtsstellen. Der Warme- und Schallschutz wird gemaB den gultigen SIA-Normen

vorgenommen.

VERKAUFSPROSPEKT

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbildungen visualisieren die Projektidee.
Materialisierung, DetailausfUhrungen und Farben sind stark vereinfacht dargestellt.
Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbestandteil. Die verbindlichen
Definitionen werden im Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb sowie in den

Vertragsplanen festgehalten.






