PETRUS
REAL ESTATE AG

WIESENHALDE, 9404 RORSCHACHERBERG

VILLA MIT TRAUMHAFTER SEESICHT UND AUSSENPOOL

Ruhe, Privatsphare und unverbaubarer Seesicht

Objektart Villa
Verfugbar ab Auf Anfrage
Zimmer 7
Grundstucksflache 765 m?2

Verkaufspreis
Nettowohnflache

Baujahr

CHF 2'680'000.—
230 m?

2001

AUSZUG PER18.09.2025
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PETRUS REAL ESTATE AG
VERTRAUEN SIE AUF KOMPETENZ, ENGAGEMENT UND
WEITBLICK

Unser Leistungsspektrum umfasst die Bereiche Transaktionsmanagement,
Immobilienvermarktung, Asset- und Portfoliomanagement, Bewirtschaf-
tung sowie Portfolioanalyse und -optimierung. Damit decken wir die ent-
scheidenden Phasen im Lebenszyklus einer Immobilie ab und bieten unse-
ren Kunden ganzheitliche Lédsungen aus einer Hand.

Ein engagiertes FUhrungsteam, hervorragend ausgebildete Mitarbeitende
und ein Netzwerk ausgewiesener Spezialisten ermoglichen es uns, massge-
schneiderte und innovative Losungen zu entwickeln.
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DIE GEMEINDE RORSCHACHERBERG

9404 Rorschacherberg liegt im Wahlkreis Rorschach, im Kanton St. Gallen.
Die Bevolkerung in der politischen Gemeinde Rorschacherberg hat sich in
den letzten funf Jahren um durchschnittlich +1.1% pro Jahr auf 7'685 Einwoh-
ner verandert (Stand 31. Dez. 2023). Die Steuerbelastung liegt bei 10.9% (Kan-
ton: 11.7%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 0.7% auf, wahrend die Leerwohnungs-
ziffer aktuell 2.7% betragt (Stand 1. Jun. 2024). Die Immobilienpreise haben
sich in den letzten fUnf Jahren um +22.1% verandert (Kanton: +24.9%).
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SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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OFFENTLICHER VERKEHR
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BESCHREIBUNG

LEBEN UBER DEM SEE

Leben Uber dem See — Exklusive Villa mit Pool und Panoramablick

An privilegierter Hanglage in Rorschacherberg erwartet Sie diese
traumhafte Villa mit unverbaubarem Blick Uber den Bodensee. Auf rund
230 m? Wohnflache und 765 m?2 Grundstuck vereint dieses Schmuckstuck
stilvolle Architektur, hochste Bauqualitat und ein durchdachtes
Raumkonzept.

Highlights:

- Atemberaubende Seesicht auf allen Etagen
4 Schlafzimmer, 3 Bader + Gaste-WC
Grosszugiger Wohn-/Essbereich mit Cheminée und Seeblick
Hochwertige Gaggenau-Kuche mit Zugang zur Uberdachten
Terrasse

- Aussenpool (12 m) mit elektrischer Solarabdeckung,
Gegenstromanlage & Beach-Club-Feeling
Smart-Glass in den Badern, zentrale Staubsaugeranlage,
Hydrosauna
Grosse Doppelgarage + bis zu 5 Aussenstellplatze
Sehr gepflegter Garten mit viel Privatsphare
Sofort bezugsbereit

Diese Liegenschaft bietet ein Lebensgeflhl der Extraklasse ruhig, sonnig,
urban angebunden und doch ganz privat.

Vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN
Verfugbar ab
Zimmer
Badezimmer
Anzahl Gaste WC
Baujahr

Zustand

ANGEBOT

Verkaufspreis

Auf Anfrage
7

3

1

2001

Gepflegt

CHF 2'680'000.—-

FLACHEN

Nettowohnflache
Nutzflache
Bruttogeschossflache
Grundstucksflache
Balkonflache
Kellerflache
Terrassenflache
Gartenflache

Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

v Balkon

v Doppelgarage

v Garage

v Gepflegt

v Hanglage

v Haustiere erlaubt
v Kachelofen

v Kinderfreundlich

230 m?2
123 m?2
350 m?

765 m?2

20 m?
30 m?2
30 m?2

1'355 m3

v Parkplatz

v Ruhig

v Seesicht

v Sommerlaube
v Sonnig

v Tumbler

v Waschmaschine
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IMPRESSIONEN
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TRAGBARKEITSRECHNUNG

EIN FINANZIERUNGSBEISPIEL
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUlglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF

2'680'000.-

2'144'000.-

1"786'667.—~

357'333.—

536'000.-

CHF / Monat

13'152.—

8'933.—

1'985.—-

2'233~

39'456.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
157'822.-
107'200.— 5.00%
23'822 .~
26'800.— 1.00%
473'467.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Petrus Real Estate AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergeb-
nisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko.
Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse
selbst verantwortlich. Jegliche Haftung flUr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben

sollten, sind ausgeschlossen.
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON
Madeleine Wahsel

T. +417184174 74
m.wahsel@petrus.ag

ANBIETER

Petrus Real Estate AG

Raiffeisenplatz 6
9000 St. Gallen

T: +4171 841 49 49

info@petrus.ag
www.petrus-ag.ch

DISCLAIMER

Verbindlichkeit der Dokumentation / Copyright

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Samtliche Angaben er-
folgen - direkt von der Besitzerin/dem Besitzer oder dessen Vertretung - und sind deshalb ohne Gewahr. Sie darf
ohne Zustimmung weder Uberarbeitet noch kopiert werden. Abweichungen zu effektiven

Gegebenheiten bleiben vorbehalten. Insbesondere fur die Richtigkeit der Planunterlagen kénnen wir keine Garantie
Ubernehmen.
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FLACHENBERECHNUNG
Wiesenhalde 8, 9404 Rorschacherberg

(ca. MaBe in m?)

ERDGESCHOSS GESAMTFLACHE WOHNFLACHE NUTZFLACHE
EINGANGSHALLE 12,20 12,20
KUCHE 17,30 17,30
WOHNEN 74,10 74,10
WC 2,70 2,70
TERRASSE 27,30 9,10 18,20
GESAMT EG 133,60 115,40 18,20
OBERGESCHOSS GESAMTFLACHE WOHNFLACHE NUTZFLACHE
ZIMMER 1 17,20 17,20
DUSCHE/ WC 6,40 6,40
ZIMMER 2 16,70 16,70
BAD/ DUSCHE 9,10 910
ZIMMER 3 18,80 18,80
DUSCHE/ WC 3,40 3,40
FLUR 12,00 12,00
ZIMMER 4 13,90 13,90
BALKON 1 3,00 1,00 2,00
BALKON 2 3,00 1,00 2,00
BALKON 3 3,00 1,00 2,00
GESAMT OG 106,50 100,50 6,00
KELLERGESCHOSS GESAMTFLACHE WOHNFLACHE NUTZFLACHE
HOBBYRAUM 14,20 14,20
WEINKELLER 4,00 4,00
FLUR 8,50 8,50
KELLER 10,20 10,20
WASCHKUCHE 14,10 14,10
HEIZUNG 420 420
GARAGE 55,00 55,00
GESAMT UG 110,20 14,20 96,00
GESAMTFLACHE WOHNFLACHE NUTZFLACHE
350,30 230,10 123,30
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