WOHNEN IM ERSTKL/

GUETLI QUARTI




anspruchsvolle architektur.
hochwertiger baustandard.
lebensqualitat mit weitsicht.

S

1 1428

Guetli

GUETLI 1428 MITTEN AM BERG



R

@1

standort

WALZENHAUSEN IST EINE ATTRAKTIVE WOHNGEMEINDE IM KANTON AUS-
SERROHDEN UND ZAHLT ETWA 2‘000 EINWOHNER UND EINWOHNERINNEN.
DER EINZIGARTIGE UNVERBAUBARE BLICK AUF DEN BODENSEE UND DAS
DREILANDERECK, ZEICHNET DEN ORT BESONDERS AUS.

FUr die Freizeitgestal-
tung steht eine breite
Palette an Moglichkei-
ten im Dorf zur Ver-
fUgung. Mit Uber 25
Vereinen bietet Walzen-
hausen Moglichkeiten
fur Jung und Alt. Ein
Schwimmbad, diverse
Sportanlagen, die Bi-
bliothek, das Kloster
St. Ottilia, Spielplatze,
Wanderwege mit eini-
gen Feuerstellen und
Vieles mehr machen
Walzenhausen zu ei-
nem attraktiven und
abwechslungsreichen
Standort.

Ruhig, aber nicht ab-
geschoben; ist Walzen-
hausen mit dem OV von
verschiedenen Seiten
her erreichbar. Entweder
mit dem Postauto von
St. Margrethen oder Hei-
den, erlebnissreich mit
dem Walzehuuser Bahn-
li von Rheineck oder be-
qgquem per PubliCar. Mit
dem Auto erreichen Sie
Walzenhausen direkt von
Berneck, Au, St. Margret-
hen, Rheineck, Wolfhal-
den, Lutzenberg oder
Heiden. Die Autobahn Al
ist in 14min erreichbar.
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Mit der Uberbauung
Guetli durfen wir einen
besonderen und at-
traktiven Wohnraum in
Walzenhausen schaf-
fen.

Die beiden Gebaude
fugen sich Terrassen-
formig in den beste-
henden Hang ein und
zeichnen so das beste-
hende Umgebungsbild
auf schlichte Weise har-
monisch mit.
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objekt
beschrieb

SIND SIE AUF DER SUCHE NACH EINER
ERSTKLASSIGEN WOHNUMGEBUNG AN HANGLAGE MIT WEITSICHT BEI

Schatzen Sie das Beson-
dere und einen Weit-
blick, der den Alltag
vergessen lasst? Dann
kdnnte eine der Eigen-
tumswohnungen im
Guetli genau jener per-
sonliche Ruckzugsort
sein, der Sie jeden Tag
aufs Neue begeistert.

Eingebettet in ein ge-

wachsenes Quartier
entstehen drei hoch-
wertige Eigentums-

wohnungen in harmo-
nischer Nachbarschaft
zu einem Einfamilien-
haus. Die sorgfaltig ent-
wickelte Architektur
ordnet jede Wohnung

GLEICHZEITIGER ZENTRUMSNAHE

so an, dass ein Hoch-
stmass an Privatsphare
gewahrleistet ist — frei
von fremden Einblicken
und zugleich gepragt
von grosszugigen Aus-
blicken auf den Boden-
see, das Rheintal sowie
bis in die angrenzenden
Regionen  Vorarlberg,
Baden-Wurttemberg
und Bayern.
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Ob Ruckzugsort fur
Singles, Zuhause fur
Paare oder Lebensmit-
telpunkt fur Familien
—~ diese Uberbauung
bietet drei sorgfaltig
konzipierte Eigentums-
wohnungen in unter-
schiedlichen  Grossen.
Jede Wohnung passt
sich den individuellen
Bedurfnissen ihres zu-
kunftigen Besitzers an
und schafft Raum fur
persdnliches Wohnen
und Leben.
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Dank der durchdach-
ten Ausrichtung der
beiden Gebaude und
der sorgfaltigen Anord-
nung der Wohnungen
entstehen helle, gross-
zUgige Wohnraume in
einem Uberschaubaren
Familienquartier. Zahl-
reiche Freiluftnischen
und beeindruckende
Ausblicke schaffen fur
alle Parteien ein hohes
Mass an Wohnqualitat.
Mit ihrer fein abge-
stimmten Architektur
fugt sich die Uberbau-
ung Guetli harmonisch
in ihre Umgebung ein
und bildet ein stimmi-
ges, zeitloses Gesamt-
bild.
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Die aussergewohnlich
grosszUgig gestalteten
Sitzplatze eroffnen ei-
nen einzigartigen Blick
in die umliegende Na-
tur und laden dazu ein,
den Alltag hinter sich zu
lassen und in ruhiger,
privater Atmosphare zu
verweilen.

durch die verschiedenen gebdudeabmessun-

gen entstehen diverse interessante und indi-

viduelle grundrisse fiir jedes bediirfnis und
jeden geschmack.

Beim Betreten der In-
nenraume empfangen
Sie grosszugige, licht-
durchflutete Raume
mit offen gestalteten
Grundrissen, die Weite
und Wohnlichkeit ver-
einen. Die offenen Ku-
chen bilden dabei das
stilvolle Herz der Woh-
nungen - ein echter
Blickfang,
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der das Herz passionier-
ter Feinschmecker und
Gastgeber hoherschla-
gen lasst.

Die Kuche kann beim
Kauf einer Wohnung in-
dividuell auf Ihre Wun-
sche angepasst werden.

Mit der Wahl der Woh-
nung C geniessen Sie
den besonderen Kom-
fort eines direkten Zu-
gangs vom Hauptein-
gang in |hr eigenes,
privates Treppenhaus.
Die beiden weiteren
Wohnungen sind eben-
falls bequem Uber den
Haupteingang mit dem
Aufzug erreichbar und
zusatzlich Uber die Aus-
sentreppenanlage er-
schlossen.

Als einzige Wohnung
erstreckt sich  Woh-
nung C Uber mehrere
Geschosse und eroffnet
damit besonders gross-
zugigen Wohnraum.
Sie vermittelt das selte-
ne Gefuhl, in den eige-
nen vier Wanden eines
Hauses zu leben — ver-
bunden mit dem Kom-
fort einer hochwertigen
Eigentumswohnung.

jede wohnung verfiigt iiber mehrere nasszellen
und geniigend stauraum in form eines reduits
und einbauschrianken.

Uber den Technikraum
werden alle drei Woh-
nungen separat mit
Wasser, Strom und War-
me versorgt.

Der Veloraum bietet ge-
nugend Platz fur alle Ei-
gentumer ihre Fahrra-
der sicher und trocken
unterzubringen.

Die grosszugigen
Wasch- und Lagerrau-
me erweitern den Kom-
fortjeder Wohnung und
schaffen zusatzlichen
Stauraum. So konnen
Sie selbst beim Umzug
alles behalten, was I|h-
nen lieb und wertvoll
ist, ohne auf geliebte
Stucke verzichten zu
mussen.

GUETLI 1428 MITTEN AM BERG

lhre Traumwohnung
heisst Sie und I|hre
Liebsten mit moder-
ner Innenausstattung,
lichtdurchfluteten Rau-
men, angenehmem
Ambiente, nachhaltiger
Energieversorgung so-
wie gemutlichen Platz-
chen und Nischen im
Aussenbereich herzlich
willkommen. Ein Gefuhl
von Ankommen und
Wohlfuhlen entfaltet
sich hier rundum.
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wohnung

Guetli1428 | Wohnung A

Wohnflache gesamt: 191m?
Anzahl Zimmer: 45
Wohnflache beheizt: 167m?2
Waschraum / Technik: 12m?2
Lager: 12m?2
Terrassen: 31im?

11 Terrasse
BF: 8.90 m*

10 Bad 12 Zimmer 13 Terrasse
BF: 18.66 m* BF: 18.44 m* ]u BF:21.98 m*

14 Zimmer
= BF:15.32m*
08 Korridor
BF: 19.38 m* _ =
/
/

02 Wohnen / Essen
BF; 45.08 m*

06 Lager
BF: 11.52 m*

03 Kiiche
BF:12.26 m*

04 Zimmer
BF:16.75m"

05 Waschen
BF: 12.44 m*

Vorplatz Whg. A
BF: 35.00 m*
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wohnung

Guetli1428 | Wohnung B

Wohnflache gesamt: 176m?
Anzahl Zimmer: 45
Wohnflache beheizt: 151m?
Waschraum / Technik: 10m?
Lager: 15m?2
Terrassen: 38m?

10 Terrasse
BF: 6.37 m*

09 Bad
BF: 15.20 m*

12 Terrasse
BF:31.30 m*

I

I

13 WC /DU ‘ |

BF:7.92m’ |

I

I

I

I

L |

07 Lager 08 Korridor [
BF: 14.63 m BF: 14.92m 02 Wohnen / Essen }
BF:45.03m* |

I

I

I

06 Waschen
BF: 10.33 m*

05 Zimmer
BF: 14.08 m*

03 Kiiche
BF:12.26m’

04 Zimmer
BF: 14.52m'’

Vorplatz Whg. B
BF: 28.59 m*
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wohnung

Guetli1428 | Wohnung C

Wohnflache gesamt: 212m?

Anzahl Zimmer: 55
Wohnflache beheizt: 189m?
Waschraum / Technik: 12m?2
Lager: 10m?
Terrassen: 68m?2

10 Terrasse
BF:3171m

06 Terrasse
BF:1334m"

.~ Tuftraum ~ _

— tuftraim ~ _

G

__ - Gffrau

—
seig B I .”
zone

04 Korridor
BF: 17.72m°

07 Zimmer
BF: 1939 m*

Technik Aligemein
BF: 17.93m"

12 Terrasse
BF:2283m"

13 Reduit
BF 638

02WC /DU
I BF:8.60m"
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Eingang

Guetli1428 | Wohnung C

Anzahl Doppelgaragen: 2
Anzahl Parkplatze

gedeckt: 2
Eingang allgemein: 2.90m?
Eingang Whg C: 6.60m?

Parkplatz Whg. B gedeckt

01 Garage Whg. A
BF:29.55 m*

02 Garage Whg. C
BF:29.55 m”

Parkplatz Whg. B gedeckt

e Rttt it}

1 Vorplatz Wohnung B Vorplatz Wohnung A
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' 4 finanzierungsbeispiel

45 Zimmer Wohnung, CHF 1'800'00.00 CHF

ﬁnanZierungS— (Berechnung mit heutigen Zinssatzen)
partner

Finanzierungsplan Betrag in CHF Anteil in %
Kaufpreis 1'800'000.00 100%
Eigenmittel (mind. 30%) 550'000.00 30%
Bankfinanzierung 1'250'000.00 70%

Betrag in CHF Zinssatz in % Kosten in CHF

Fest-Hypothek fur 3 Jahre 400'000.00 1.20 4'800.00
Fest-Hypothek flr 6 Jahre 400'000.00 1.50 6'000.00
Fest-Hypothek flr 9 Jahre 450'000.00 1.70 7'650.00
Amortisationen (Uber 15 Jahre) 14'500.00
Unterhaltskosten 10'850.00

SDeon?g:glefafeI?grﬁgigunden Gesamtkosten pro Jahr 43'800.00
Gesamtkosten pro Monat 3'650.00

ST. GALLER

KANTONALBANK AG

Auerstrasse 2

9435 Heerbrugg Gerne unterbreiten wir Ihnen ein attraktives, verbindliches Angebot und freuen uns auf eine

Begegnung mit Ihnen.

T +4171727 8512
dominic.zigerlig@sgkb.ch

www.sgkb.ch Stand 14.01.2026

St. Galler Kantonalbank AG, Auerstrasse2, Heerbrugg.

Oben genannte Berechnungen haben reinen Beispielcharakter und die kalkulierten Primerate-Konditionen sind

indikativ.
Die Hohe der moglichen Bankfinanzierung sowie die jahrliche Amortisationsleistung hangen von diversen
St.Ga"er Bestandteilen ab - insbesondere massgeblich von den Belehnungssatzen, der Eigenmittelsituation und der Bonitat

des Kreditnehmers.

Ka nto n al ba n k Samtliche Angaben sind unverbindlich und bedingen eine ordentliche Kreditprufung.

€

Meine erste Bank.
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MITTEN AM BERG

IST ES UNS GELUNGEN
IHR INTERESSE ZU WECKEN?

IHR ANSPRECHPARTNER VERKAUF

PROPERTY WORLD GmbH
Jasmin Krecht
Sonnenweg 9

9422 Staad
+41 79 274 99 99
info@propertyworld.ch
www.guetlil428.ch




