NATURBLICK DORFLINGEN
Wohnen zwischen
Rhein und Natur




Mitten in Dorflingen (SH) entstehen drei Einfamilienhauser, drei Reihenhauser

und zehn Wohnungen im Mehrfamilienhaus - jedes mit eigenem Charakter.
Leben Sie in ruhiger Lage am Rhein, umgeben von Rebbergen und Natur.
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PROJEKTUBERSICHT

Wohnen mit Weitblick

Heimelig wohnen, modern leben: Historisches Fachwerk verbindet sich mit
zeitgemassen Holzfassaden. Geniessen Sie sonnige Raume dank optimaler
Sddausrichtung und Weitblick ins Grine. Zentral gelegen und dennoch mitten
in der Natur — mit eigenem Garten fur die Einfamilienhauser.
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Drei Einfamilienhauser bieten je rund 124 m2 Wohnflache, dazu eine Terrasse
sowie einen Balkon und einen Keller. Das Reihenhaus umfasst drei Wohn-
einheiten, das Mehrfamilienhaus zehn moderne Wohnungen - alle mit separa-
ten Kellerraumen. Jede Einheit ist sorgfaltig geplant und bietet maximalen

Wohnkomfort.
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DIE LAGE

Leben in der Natur

Dorflingen liegt idyllisch im Grinen —umgeben von sanften Rebbergen und
viel Natur. Die Gemeinde bietet hohe Lebensqualitat und Raum zum Durch-
atmen. Der Rhein liegt nur finf Velominuten entfernt und ladt zum Spazieren
und Entspannen ein. Die ruhige Umgebung mit weiter Sicht macht Dorflingen
zum idealen Rlckzugsort —in einer der steuergunstigsten Gemeinden des
Kantons Schaffhausen.







Iw'.:,_...iv _

13






15

DIE LAGE

Verkehr und Umgebung

Trotz ruhiger Lage sind Sie bestens vernetzt: Die deutsche Grenze liegt nur zwei
Minuten entfernt, die Autobahn erreichen Sie in 10 Minuten - ideal fur Pendler.
Der Bahnhof Diessenhofen bietet direkten Anschluss ans o6ffentliche Verkehrs-
netz. Die Stadt Schaffhausen mit dem Kantonsspital liegt ebenfalls nur 10
Minuten entfernt und bietet direkten Anschluss nach Zirich. Einkaufsmoglich-
keiten finden Sie in Gailingen und im nahen Einkaufszentrum Herblinger Markt.
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Die historische Stadt Schaffhausen mit dem Rheinfall liegt nur 10 Minuten
entfernt und bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Kultur und eine

charmante Altstadt.
Geniessen Sie die Nahe zur Stadt und kehren Sie abends in die Ruhe lhres

Zuhauses zurtlick - die perfekte Balance zwischen Stadt und Land.
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DIE LAGE

Familie und Freizeit

Kindergarten und Primarschule liegen direkt im Dorf, die Oberstufe ist in
Schaffhausen. Ein lebendiges Vereinsleben mit Turn- und Schitzenverein
starkt das Miteinander. Das Restaurant «Freihof» ladt zum gemdtlichen
Zusammensein ein. Die Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Haus, der
Rhein bietet Erholung und Freizeit am Wasser. Hier wachsen Kinder in einer
sicheren, naturnahen Umgebung auf.
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Velowege fuhren vom Rheinradweg zu nahegelegenen Attrak-
tionen wie Stein am Rhein oder zum Rheinfall. Die umliegen-
den Rebberge und Walder laden zu Spaziergangen ein, wah-

rend das aktive Vereinsleben flur gesellschaftliche Abwechs-
lung sorgt.

Dorflingen liegt direkt am Rhein —an der Laag ladt ein Bade-
strand im Sommer zum Picknick und zum erfrischenden Bad
im Rhein ein. Hier lasst sich der Feierabend entspannt am
Wasser verbringen, mit herrlicher Weitsicht bis zu den Alpen.
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Das Projekt

Reihenhauser
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Mehrfamilienhaus




ANGEBOT

Einfamilienhauser

Dieses moderne Einfamilienhaus Uberzeugt mit durchdachtem Raumkonzept und viel Platz
zum Leben. Eine grosszugige private Terrasse und ein Balkon laden zum Verweilen und
Geniessen ein.

Die offene Kiche mit Kochinsel bildet das Herzstlck des Hauses —ideal fur gemeinsame
Momente mit Familie und Freunden.




Zwei Bader, eines davon als separates Gastebad, bieten Komfort und Funktio-
nalitat. Eine eigene Waschmaschine, ein privater Kellerraum und die gross-
zlgige Rasenflache runden das Wohnangebot perfekt ab.
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EINFAMILIENHAUS

Angebot

Die drei 4.5-Zimmer-Einfamilienhauser bieten je rund 124 m2 Wohnflache,
dazu eine Terrasse sowie einen Balkon und einen Keller. Jedes Haus verflgt
Uber einen eigenen Garten zwischen 51 m2 und 107 m2, ideal fur Familien oder
als privater Ruckzugsort. Die Grundstucke variieren zwischen 179 m2 und

230 m2 - so findet jeder das passende Zuhause

NAME EFH 1 EFH 2 EFH 3
ZIMMER 4.5 4.5 4.5
BRUTTOWOHNFLACHE 124 m?2 124 m?2 122 m?
GARTEN 51 m2 62 m? 107 m?
TERRASSE 17 m2 17 m2 19 m?
BALKON 15 m?2 15 m? 14 m?
KELLER 5 m?2 5 m?2 5 m?2
GRUNDSTUCK 179 m2 184 m?2 230 m?

Angebot
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ANGEBOT

Relthenhauser

Dieses stilvolle Reihenhaus verbindet historisches Fachwerk mit modernem Wohnkomfort. Drei
Einheiten erstrecken sich Uber drei Geschosse und verflugen Uber grosszugige Kellerbereiche.
Zwei Hauser bieten eine offene Kliche mit Kochinsel, das dritte eine separate Klche.
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Die Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein und erweitert den Wohnraum
nach draussen. Sorgfaltig saniert und denkmalgeschutzt, vereint das Reihen-
haus Geschichte mit zeitgemassem Wohnen - durchdacht, einladend und vol-
ler Charakter.




REIHENHAUS

Angebot

Die drei Reihenhauser bieten zwischen 168 m2 und 232 m2 Wohnflache mit 5.5
bis 7.5 Zimmern, dazu jeweils eine Terrasse und grosszugige Kellerbereiche.
Die Grundstucke variieren zwischen 98 m2 und 125 m2 und bieten je nach Ein-
heit unterschiedliche Raumkonzepte. Vom grossen Familienhaus bis zur kom-
pakten Einheit - hier findet jeder sein passendes Zuhause mit Charakter.

NAME HAUS A HAUS B HAUS C
ZIMMER 7.5 5.5 5.5
BRUTTOWOHNFLACHE 232 m2 180 m2 168 m2
TERRASSE 19 m2 20 m2 19 m2
KELLER 28 m2 13 m2 12 m2
GRUNDSTUCK 125 m2 98 m2 99 m2

Angebot
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ANGEBOT

Mehrfamilienhaus

Das moderne Mehrfamilienhaus bietet verschiedene Wohnungstypen mit durchdachten
Grundrissen und hochwertiger Ausstattung. Helle 2.5- und 3.5-Zimmer-Wohnungen vereinen
Komfort, Stil und Funktionalitat. Mehrere Wohnungen verfligen Uber grosszlgige Terrassen
mit Gartenanteil, alle Uber Balkone mit viel Platz im Freien.
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Mit offenen Kichen, teilweise mit Kochinsel ausgestattet, und meist zwei
Badern pro Wohnung haben Sie alles, was zum guten Wohnen dazugehort.
Zu jeder Einheit gehort ein eigenes Kellerabteil; ausgewahlte Wohnungen
bieten zusatzlich ein Reduit oder eine praktische Ankleide. Modern, durch-
dacht und mit viel Raum zum Leben.
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MEHRFAMILIENHAUS

Angebot

Die zehn Wohnungen im Mehrfamilienhaus bieten zwischen 66 m2 und 95 m?2
Wohnflache mit 2.5 oder 3.5 Zimmern, dazu Terrassen oder Balkone sowie je-
weils ein Kellerabteil. Die Balkonflachen sind bis zu 23 m2 und schaffen zu-
satzlichen Freiraum. Vom kompakten Single-Apartment bis zur geraumigen
Familienwohnung - vielseitige Grundrisse fur unterschiedliche Bedurfnisse.
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WHG 01 3.5 94 m?2 19 m?2 4 m?2
WHG 02 2.5 77 m? 23 m? 4 m?2
WHG 03 3.5 95 m?2 21 m?2 4 m?
WHG 04 2.5 /77 m? 22 m?2 4 m?2
WHG 05 3.5 86 m? 12 m? 4 m?2
WHG 06 3.5 95 m?2 21 m?2 4 m?
WHG 07 2.5 76 m?2 22 m?2 4 m?
WHG 08 3.5 86 m2 10 m?2 4 m?
WHG 09 3.5 66 m?2 2 m? 4 m?
WHG 10 3.5 82 m? 10 m? 4 m?2

Angebot
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KONTAKT

Interesse?

Wir sind personlich fir Sie da und beantworten gerne alle lhre
Fragen. Kontaktieren Sie uns — wir freuen uns auf Sie!




Kontakt:

HT2 House Technic GmbH
Hohenackerweg 1

8222 Beringen

Tel. +41 79 300 99 99

Email: info@naturblick-doerflingen.ch

HOUSE & TECHNIC

HT2 IMMOBILIEN KOMPETENZ




