
Im Baumgarten 25, 4125 Riehen, Schweiz

Ein ungeschliffener Diamant!
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Im Baumgarten 25, 4125 Riehen, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 16’ 4’ 4’

2. 18’ 4’ 4’

3. 20’ 5’ 4’

4. 18’ 4’ 3’

5. 21’ 5’ 5’

Real- und Sekundarschulhaus
876 m

familea Kita Riehen
914 m

Kita Bambino Learncare - SONNI -
1.1 km

Kita Jungle Kids Riehen
1.1 km

Primarschule Niederholz
1.1 km

1. 16’ 4’ 3’

2. 25’ 6’ 9’

3. 18’ 4’ 3’

4. 19’ 4’ 4’

5. 22’ 5’ 4’

Migros-Partner - Riehen - Gren-
zacherweg
928 m

ALDI SÜD
988 m

Migros-Partner - Riehen - Nieder-
holz
1.1 km

Coop Supermarkt Riehen Raura-
cher
1.2 km

Denner Express
1.3 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 6’ 2’ 1’

2. 9’ 3’ 2’

3. 10’ 4’ 2’

4. 10’ 2’ 2’

5. 10’ 2’ 2’

Riehen, Rudolf Wackernagel-St
339 m

Riehen, Am Hang
418 m

Riehen, Am Hang
448 m

Riehen, Tiefweg
536 m

Riehen, Tiefweg
559 m
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Riehen

4125 Riehen liegt im Bezirk Kt. Basel-Stadt, im Kanton Basel-Stadt.

Riehen ist sehr beliebt da es sehr stadtnah und doch im grünen ist und wegen seiner exzel-
lenten Anbindung an Basel durch die Tramlinie 6 und Busverbindungen sowie zwei Bahn-
höfe an der deutschen Wiesentalbahn.

In einer der begehrtesten Lagen von Riehen erwartet Sie dieses charmante, grosse Einfami-
lienhaus mit Doppelgarage und viel Umschwung!

Es ist ein Eckgrundstück, das heisst, Sie haben nur 2 Nachbarn, sehr viel privatsphäre und
zum Wald sind es nur ca. 100 m!

Objektbeschreibung
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Die Villa

Bodenbeläge

• Küche und Bäder Plattenboden
• Sämtliche Wohnbereiche Velour
• Im Kellerbereich und Garage Zementboden

Technik

• Ölheizung, Wärmeverteilung über Radiatoren
• modernes aktuelles Elektrotableau

Erdgeschoss mit 86.91 m2 Nettowohnfläche

• Einganggsbereich mit separater Garderobe
• Gäste-WC
• grosszügiger, heller Wohn-Ess Bereich mit Umluft-Cheminée, grossen Fenstern und di-

rektem Zugang zum Garten
• Küche, Kühlschrank mit Tiefgefrierfach von Bosch, Umluftbackofen & Geschirrspühler

von Miele, Mikrowelle Panasonic
• gräumige Küche mit angrenzendem, hellen Essbereich

Obergeschoss mit 85.97 m2 Nettowohnfläche

• 1 Gästezimmer / Büro
• 4 grosszügige Zimmer mit Einbauschränken
• 1 Bad mit Badewanne, Doppelwaschbecken und WC und Dusch-WC

Untergeschoss mit 38.93 m2 Nettowohnfläche, 35.84 m2 Kellerfläche und Doppelgara-
ge mit elektrischem Sektionaltor, ca. 36m2

• 2 grosszügige Zimmer
• Kellerraum
• Waschraum mit Miele Waschmaschine/ und Tumbler
• Heizungsraum mit Ölheizung und 5'000 Liter Öltank
• Schutzraum
• Doppel-Garage mit elektrischem Sektionaltor und einem Waschbecken
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Aussenbereich

Das Grundstück benötigt etwas liebe, da der Gärtner schon lange nicht mehr da war, da-
nach kann man sich auch an der herrlichen Aussicht und der Terrasse erfreuen!

• 2 Aussenparkplätze
• 2 Parkplätze in der Doppelgarage
• Eingang zum Haus über eine Treppe
• Direkter Kellerausgang mit Treppe zum Garten
• Grosszügiger Aussenbereich mit schöner Aussicht
• Sehr ruhig

Der grosszügige Garten fügt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet einen Rück-
zugsort für entspannte Stunden oder gesellige Treffen mit Familie und Freunden.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen Ihre Immobilie auch verkaufen?

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Villa

Zimmer
10

Etage
4

Raumhöhe
2.6 m

Badezimmer
2

Anzahl Gäste WC
1

Verfügbar ab
ab sofort

Baujahr
1988

Zone
2R

Referenz-Nr.
7140

Parzellen-Nr.
2869

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
291 m²

Grundstücksfläche
700 m²

Gebäudevolumen
1’262 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Finanzen

Verkaufspreis
CHF 3'390'000.–

Gebäudeversicherungswert
CHF 1'273'000.–

Energie

Wärmeerzeugung
Ölheizung

Wärmeverteilung
Radiatoren

Details
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Eigenschaften

Bergsicht

Doppelgarage

Hanglage

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Sonnig
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Impressionen
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Dokumente
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Untergeschoss
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Nordfassade

Nordfassade
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Südfassade

Südfassade
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Ostfassade

Ostfassade
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Westfassade

Westfassade

29

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Parzelle

Parzelle

30

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

3'390'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

2'712'000.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2'260'000.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

452'000.–

Eigenmittel 678'000.– 20.00%

Kosten 16'636.– 199'633.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

11'300.– 135'600.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

2'511.– 30'133.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

2'825.– 33'900.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

49'908.– 598'900.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91
D: 079 426 93 92
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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