Im Baumgarten 25, 4125 Riehen, Schweiz

Ein ungeschliffener Diamant!

Vermarktungsart
Kaufen

Verkaufspreis
CHF 3'390'000.-

Bruttowohnflache
291 m?2

Baujahr
1988

IMMOworioSWISS

IRNOVATIV - TOP SERVICE - TOP IM VERKAUF

Objektart
Villa

VerflUgbar ab
ab sofort

Zimmer
10

Referenz-Nr.
7140

Auszug per 03.02.2026
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Infrastruktur
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Objektbeschreibung

Riehen

4125 Riehen liegt im Bezirk Kt. Basel-Stadt, im Kanton Basel-Stadt.

Riehen ist sehr beliebt da es sehr stadtnah und doch im grunen ist und wegen seiner exzel-
lenten Anbindung an Basel durch die Tramlinie 6 und Busverbindungen sowie zwei Bahn-
hoéfe an der deutschen Wiesentalbahn.

In einer der begehrtesten Lagen von Riehen erwartet Sie dieses charmante, grosse Einfami-
lienhaus mit Doppelgarage und viel Umschwung!

Es ist ein Eckgrundstuck, das heisst, Sie haben nur 2 Nachbarn, sehr viel privatsphare und
zum Wald sind es nur ca. 100 m!

Immoworldswiss GmbH +41628762491 . .

Flrstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch IMMOs00s SWISS

4418 Reigoldswiil www.immoworldswiss.ch/ e —
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Die Villa
Bodenbelage

KUche und Bader Plattenboden
Samtliche Wohnbereiche Velour
Im Kellerbereich und Garage Zementboden

Technik

Olheizung, Warmeverteilung Uber Radiatoren
modernes aktuelles Elektrotableau

Erdgeschoss mit 86.91 m2 Nettowohnflache

Einganggsbereich mit separater Garderobe

Gaste-WC

grosszugiger, heller Wohn-Ess Bereich mit Umluft-Cheminée, grossen Fenstern und di-
rektem Zugang zum Garten

Kuche, Kuhlschrank mit Tiefgefrierfach von Bosch, Umluftbackofen & Geschirrspuhler
von Miele, Mikrowelle Panasonic

graumige Kuche mit angrenzendem, hellen Essbereich

Obergeschoss mit 85.97 m2 Nettowohnflache

1 Gastezimmer / BlUro
4 grosszugige Zimmer mit Einbauschranken
1 Bad mit Badewanne, Doppelwaschbecken und WC und Dusch-WC

Untergeschoss mit 38.93 m2 Nettowohnflache, 35.84 m2 Kellerflache und Doppelgara-
ge mit elektrischem Sektionaltor, ca. 36m2

2 grosszugige Zimmer

Kellerraum

Waschraum mit Miele Waschmaschine/ und Tumbler

Heizungsraum mit Olheizung und 5'000 Liter Oltank

Schutzraum

Doppel-Garage mit elektrischem Sektionaltor und einem Waschbecken

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — e

. . . . }MMOWW(IJ:SWISS
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——
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Aussenbereich

Das Grundstuck benotigt etwas liebe, da der Gartner schon lange nicht mehr da war, da-
nach kann man sich auch an der herrlichen Aussicht und der Terrasse erfreuen!

2 Aussenparkplatze

2 Parkplatze in der Doppelgarage

Eingang zum Haus Uber eine Treppe

Direkter Kellerausgang mit Treppe zum Garten
Grosszugiger Aussenbereich mit schdner Aussicht
Sehr ruhig

Der grosszugige Garten fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet einen Ruck-
zugsort fur entspannte Stunden oder gesellige Treffen mit Familie und Freunden.

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — e
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen lhre Immobilie auch verkaufen?

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns |lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre BedUrfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen kénnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

lhre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!

Immoworldswiss GmbH +41628762491 . .
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Villa

Zimmer
10

Etage
4

Raumhohe
2.6 m

Badezimmer
2

Anzahl Gaste WC
1

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1988

Zone
2R

Referenz-Nr.
7140

Parzellen-Nr.
2869

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
291 m?2

Grundstucksflache
700 m?2

Gebaudevolumen
1262 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 3'390'000.-

GCebaudeversicherungswert
CHF 1'273'000.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

+41628762491
info@immoworldswiss.ch

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

www.immoworldswiss.ch/

}MMOWW(IJ:SWISS
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¢ Eigenschaften

v/ Bergsicht

v/ Doppelgarage
v/ Hanglage

v/ Kinderfreundlich
v/ Parkplatz

v/ Ruhig

Vv Sonnig

n

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/
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Dokumente

Grundriss Erdgeschoss
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Bruttowohnflache 100.07m2

Nettowohnflache 86.91 m2
Wintergarten 5.8 m2
Raumhdhe 2.60 m
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Untergeschoss

; 8 ; i S oy ——1
5 | s oo 7|7 ﬂn% : , ]
o p— wﬂqz —t- rI.ﬂla _ \._ | ..-_ 6L 08 Wm 6L (52 f”c.n_#m
_ I ﬁ " [le -
-85 — H..: T m_ ] E\.m_ — \ ! 5 ANAID T 95E BiZi= 001 0z
. g 24 ke T Wi WV S _ ] ~ /99 “ITS ouz-w
S I T eauu [ 5 9NNzI3H(@) 521052~ 3
AWnvizInHos@ 8 | g : p
) _k_¢l-4 5 |l soz = m
e el 7569 Tefle g1 % 3
w e B ”
& s @ .\%M @ T %
- uft \_\ %08 m@;ﬂ | T L i &
AN i (% ik
wl! ol == 15
i s_“_ . M 17 H\ 5 S
ot - | — ﬁ\_ E “ It - : N - R
T g Wiy 2 409 s % e L, g B
1wl == Il LY. e |
iy .ﬂu o1 1zle ONVONI3 . 3ddIYL/ONVD 7y Wuoh- 130wy [ -]
wog v 8, 7 \mg g I

t m op 25 f .

3DVHVYD-13dd0a ( zro-u
A\ N st A — [

L ‘.Km 0ze TN L8 [ : - NI

m.: 0€ oLz r4} 26°E i F74 i ol 9S'€E 0
B _ . . .
=] ™ /[E 0L ¥ C06/ W ¥ 09°¢L

i ¥313N ©) ¥3WWZ @ yanwiz ®

00z
|
d
o

O\t.'MIJJSWISS

TROVATIY TP SERVICE TOR T VERRALT

1

info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/

+4162876249]1

651 AWW..-:o.g. - n—_%_ 002 _N_\— "z f

_ - W 09°Z eyoywne
N _JH.—“ ||||||| A .M| ||||| { g Zw 9g .moﬂommhmw.._ﬁanom
€ W y8°GE BYOEIU9|[OM
2W 2/ b BYOBUYOMOTNIE
W cW €6°8€ aYdeuyomonesnN
( 9N ssupuniy

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil



26

Nordfassade
Nordfassade
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Westfassade
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Parzelle

Parzelle

Parzelle 2869 mit 701.06 m2
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung Basel-Stadt

ax

Aeschenvorstadt 55, 4010 Basel, Tel 061 205 30 00, www.gvbs.ch

Versicherungsausweis / Rechnung

Feuer und Elementar

Basel, 19.01.2026

Versicherungsnehmende gemiss Grundbuch

Liegenschaftsort RG-Lauf Kontroll-Nr Faktura-Nr Eigentiimer:in
Im Baumgarten 25 26.00 20193 2026018952 109901
- " Aufgerundeter
Interne Gebaudebezeichnung 4
Nummer Versicherungsart VEFSIChEI;:l: gswert Klasse A’;ﬁ:‘z Rabatt = Monate
0 Einfamilienhaus mit
Doppelboxe
Baujahr: 1989
Kubatur M3: 1262
Jahrespramie 2026
Neuwert 1'273'000 I 25
Gesamter Versicherungswert 1'273'000

Zusammensetzung des Rechnungsbetrages:

Beitrag fir Schad hiitung und -bekémpfung (Feuerschutzfonds) 31.0%
Prémie Feuer- und Elementarversicherung 69.0 %
Eidgendssische Stempelabgabe 5.0%
Index 2025 Index 2026 Zahlbar innert 30 Tagen
158.200 160.000

Aufgerundete
Prémie inkl. Eidg.
Stempelabgabe

319.00

95.60
212,75
10.65

319.00

Von der Mehrwertsteuer ausgenommen

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diese Verfilgung der Gebdudeversicherung kann Rekurs erhoben werden. Der Rekurs ist innert 10 Tagen seit

der Erdffnung der

Verfigung bei der Verwall kommission der Gebdud herung anzumelden. Innert 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet,

ist die R undung el i welche die Antrige der Rekurrenten wund deren Begrindung mit Angaben der

Beweismittel zu

enthalten hat. Auf begriindetes Gesuch hin kann die Frist zur Einreichung der Rekursbegriindung verlingert werden. Dem Rekurs kommi

keine aufschiebende Wirkung zu.

Seite: 1von 2
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung Basel-Stadt

Aeschenvorstadt 55, 4010 Basel, Tel 061 205 30 00, www.gvbs.ch

Liegenschaftsort RG-Lauf Kontroll-Nr Faktura-Nr
Im Baumgarten 25 26.00 20193 2026018952

Bitte zu beachten!

Bitte melden Sie |hre Adressanderung umgehend der Gebdudeversicherung.

Sind Sie richtig versichert? Wertvermehrende Investitionen am Gebdude, z.B. Isolationen,

usw. sind uns bitte schriftlich zu melden.

Kleinbauten unter CHF 15'000.~ kénnen auf Antrag hin versichert werden.

Gefahrendnderungen des Gebdudes (2.B. Birogebdude in Wohnhaus oder umgekehrt,

Ladens, Lagers oder einer Werkstatt) sind ebenfalls schriftlich zu melden.

Die Geb3udeversicherung erhebt die Prdmien fir das laufende Jahr zu Beginn eines
Gesetzes erfolgt bei unterjahrigen Handénderungen keine Pramienaufteilung durch die Gebdudeversicherung.

Die Pramienrechnungen sind innert 30 Tagen seit Rechnungsstellung zu bezahlen.

gemahnt. Die Gebdudeversicherung verlangt einen Verzugszins von 5% seit Ablauf der Mahnfrist.

Die jéhrliche Mindestpramie betragt CHF 20.—

Die  Gebdudeversicherung verzichtet aus Grinden der Kostenersparnis darauf, bei
Rechnung zu stellen bzw. Rickzahlungen zu leisten. Ohne Ihren Gegenbericht und
einverstanden, schreiben wir bei einem Guthaben unter CHF 10.— diesen Betrag dem Feuerschutzfonds gut.

Beanstandungen in Bezug auf Pramienrechnungen konnen Sie bei der Direktion
bezahlen Sie auch bei Reklamationen die Prdmienrechnung innert 30 Tagen mit

Eigentiimer:in
109901

Kiichenumbauten und  Einbauten

Aufhebung der Einrichtung  eines

Kalenderjahres, Entsprechend §13 des

dieser Frist werden Saumige

Teilpramienbetrigen unter CHF 10~
i der Annahme, Sie seien damit

Gebdudeversicherung  anbringen.  Bitte
dem beiliegenden Einzahlungsschein. Nach

Prifung Ihrer Reklamation werden wir lhnen die allfallig zuviel verlangte Pramie zuriickerstatten. Wir danken lhnen fiir lhre

piinktliche Uberweisung.

Die Primien setzen sich zusammen aus der Versicherungsprimie wund dem
-bekdmpfung (Feuerschutzfonds, Gebdudeversicherungsgesetz § 33).
Die Eidg. Stempelabgabe wird nur auf der Versicherungsprimie erhoben.

Die Prdmien sind von der Mehrwertsteuer ausgenommen.

fiir die Schadenverhitung und

Seite: 2 von 2
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Grundbuchauszug
Grundbuchauszug
Q Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt Seite 1 von 2
l Grundbuch- und Vermessungsamt 03.02.2026
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Riehen Sektion D / 2869

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 2703.D Riehen Sektion D
Grundstilick-Nr.: 2869
E-GRID: CH282389677808

Dominierte Grundstiicke:

Adresse*: Am Ausserberg, Riehen

Plan-Nr.*:

Flache*: 700.0 m2, Index: 0

Kulturart*: Gemass Grundbuch

Gebéaude™: Einfamilienhaus mit Doppelboxe
Im Baumgarten 25, Riehen

Ertragswert*:

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineinantiim

02.07.2021 2021/1641/0 Kauf

Anmerkungen:
20.02.2017 2017/449/0 Mehrwertabgabe |D.2017/000143

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Grundlasten:

keine

Dienstbarkeiten:

02.03.1987 267/77 (R) Baubeschrinkung (oberirdisches Bauverbot)
ID.1955/006368
z.L. LIG Riehen Sektion D /1581

02.03.1987 267/77 (L)  Leitungsrecht (Durchleitung von Abwéssern)
1D.1955/006370
z.G. LIG Riehen Sektion D /1581

Wértliche Fassungen obiger Eintragungen:

1955/006368 DI Baubeschrankung "Auf dem im Servitutplan Nr. 1185 des Vermessungsamtes Basel-Stadt

(oberirdisches Bauverbat) vom 9. August 1985 mit den Buchstaben a,b,c,d bezeichneten Abschnitt
der belasteten Parzelle darf nur bis zu einer maximalen Héhe von 3 m
gebaut werden. Diese Dienstbarkeit darf ohne Zustimmung des
Baudepartementes weder geédndert noch geldscht werden."

1955/006370 DI Leitungsrecht (Durchleitung von "Der jeweilige Eigentlimer der belasteten Parzelle hat die Durchleitung der

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
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34

Grundbuchauszug
Grundbuchauszug
Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadlt Seite 2 von 2
% Grundbuch- und Vermessungsamt 03.02.2026
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Riehen Sektion D / 2869

Zu beachien: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Woartliche Fassungen obiger Eintragungen:

Abwassern) Abwasser aus der berechtigten Liegenschaft zu dulden. Die Kosten fir
Unterhalt und Reparatur der Kanalisationsleitungen werden vom
Eigentiimer der berechtigten Parzelle getragen. Der jeweilige Eigentiimer
der belasteten Parzelle hat dem Eigentiimer der berechtigten Parzelle
jederzeit den Zutritt zur Vornahme von Kontrollen, Reinigungen und
Reparaturen zu gestatten. Diese Dienstbarkeit darf ohne Zustimmung der
Gemeinde Riehen im Wortlaut weder verandert noch geltscht werden.”

Grundpfandrechte:
02.07.2021 2021/1641/0 1. Pfandstelle, Namen-Register-Schuldbrief,
CHF 1'800'000.~, Max. 12%, 1D.2021/000554,
Einzelpfandrecht.
Grundpfandgldubiger Basellandschaftliche Kantonalbank,
Liestal (UID: CHE-108.954.470) |
Schuldner: Flammer Aurelio Franz, 10.12.1961
Hangige Geschéfte:
Tagebuchgeschéfte bis 02. Februar 2026: keine

4001 Basel, 03. Februar 2026, 11:04

Grundbuch- und Vermessungsamt Basel-Stadt

Verbindlich ist einzig der vom Grundbuch- und Vermessungsam! des Kantons Basel-Stadt ausgestelite, mit Unterschiift
und Prégestempel beglaubigte Grundbuchauszug. Ein unbeglaubigter Grundbuchauszug dient einzig der Information und
hat keine Rechtswirkung.
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation

CHF / Monat

35

CHF / Jahr %

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

3'390'000.-

100.00%

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

2'712'000.-

80.00%

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2'260'000.—-

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel

20.00%

Kosten

16'636.—

199'633.—

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz

der Banken.

11'300.—~

135'600.-  5.00%

Amortisationen

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

2'511.-

30133~

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

2'825.-

33'900.~ 1.00%

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-

gaben wie AHV, ALV etc.

49'908.-

598'900.-

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91

D: 079 426 93 92

M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten
QS
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