
Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz

Modernes 8.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit hochwertigem

Ausbau und nachhaltiger Technik

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 980'000.–

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Bruttowohnfläche
185 m²

Zimmer
8½

Baujahr
1799

Referenz-Nr.
SG.00.2026.04
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Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz

Amriswil

Ausgezeichnete Einkaufsmöglichkeiten, Dienstleister aller Sparten, Detaillisten und KMU sowie eine sehr gute Er-
schliessung durch den öffentlichen Verkehr machen Amriswil zum regionalen Zentrum.

Das Ufer des Bodensees ist in nur zehn Autominuten, die Ostschweizer Metropole St. Gallen ist in 20 und die
Wirtschaftsmetropole Zürich in 60 Autominuten erreichbar. Das Appenzellerland und Toggenburg mit der gross-
artigen Gebirgswelt des Alpsteins liegen vor der Haustüre.

Die Stadt verfügt über sämtliche Schulstufen. Das Gymnasium/die Kantonsschule befinden sich im nahen Ro-
manshorn, die pädagogische Hochschule in Kreuzlingen und die nächste Universität in St. Gallen.

Für die Freizeit stehen in Amriswil ein schönes Schwimmbad, eine Minigolfanlage, ein Reitzentrum, Tennis- und
Sportplätze, Vita-Parcours sowie ein Sportzentrum mit Federball, Tennis und Bowling zur Verfügung. Zahlreiche
kulturelle Institutionen haben überregionale Ausstrahlung und werden dem Motto "Amriswil - Leben mit Kultur"
gerecht. Ausserdem bieten über 200 Vereine attraktive Möglichkeiten für die Freizeitgestaltung. Mit namhaften
Investitionen in die Infrastruktur (Sportplätze, Pentorama und Wärmeverbund) trägt auch die Stadt dazu bei, das
regionale Zentrum weiter auszubauen. Das Pentorama ist ein Wahrzeichen für Amriswil und begeistert Gäste aus
Nah und Fern.

Lage

03

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil



Schulen und Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 3’ 1’ 1’

2. 6’ 2’ 2’

3. 8’ 3’ 2’

4. 9’ 4’ 2’

5. 17’ 5’ 3’

Kindergarten Hölzli, Amriswil

300 m

Schulhaus Nordstrasse, Amriswil

600 m

Kindergarten Park, Amriswil

800 m

Schule Kirchstrasse, Amriswil

950 m

Sekundarschule Egelmoos, Amriswil

1.7 km

1. 5’ 2’ 1’

2. 8’ 3’ 2’

3. 12’ 5’ 4’

4. 12’ 5’ 4’

5. 12’ 5’ 4’

Avec Shop, Amriswil

550 m

Coop Supermarkt Amriswil

850 m

Amriville Stadtmarkt, Amriswil

1.2 km

Denner, Amriswil

1.2 km

Migros, Amriswil

1.2 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 5’ 3’ 1’

2. 5’ 3’ 1’

3. 5’ 3’ 1’

4. 7’ 4’ 2’

5. 10’ 5’ 3’

Bushaltestelle Auenhofen, Hefenhofen

500 m

Hauptbahnhof Amriswil

550 m

Bushaltestelle Hauptbahnhof, Amriswil

550 m

Bushaltestelle Säntisstrasse, Amriswil

750 m

Bushaltestelle Kirchstrasse, Amriswil

1000 m
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Perfektes Heim für Sie und Ihre Familie!

Dieses laufend modernisierte Einfamilienhaus überzeugt durch seine grosszügige Raumaufteilung, einen zeitge-
mässen Innenausbau, sowie eine zukunftsorientierte Haustechnik. An gut erreichbarer Lage gelegen, bietet es ein
ideales Zuhause für eine Grossfamilie.

In den vergangenen Jahren wurde das Gebäude umfassend renoviert und präsentiert sich heute sowohl tech-
nisch als auch optisch in einem sehr guten Zustand. Auch das Dach wurde erneuert und erfüllt einen hochwerti-
gen energetischen Standard.

Im Innern erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 8.5 Zimmern und vielseitig nutzbaren Flä-
chen. Der grosszügige Wohn- und Essbereich besticht durch seine Offenheit. Der pfelgeleichte Vinylboden in Hol-
zoptik sorgt für eine warme und einladende Atmosphäre.

Die moderne Küche ist funktional und stilvoll zugleich gestaltet. Sie verfügt über ein Induktionskochfeld, einen
Backofen mit Pyrolyse-Selbstreinigung sowie eine hochwertige Granit-Arbeitsplatte. Grosszügige Stauraum- und
Arbeitsflächen runden das Angebot ab und machen die Küche zu einem idealen Ort für den Alltag und gesellige
Kochmomente.

Die Liegenschaft bietet mehrere modernisierte Badezimmer, die mit hochwertigen Materialien und stilvollen Flie-
sen ausgestattet sind. Eine Fussbodenheizung in den Nasszellen sorgt dabei für zusätzlichen Komfort.

Auch in technischer Hinsicht wurde das Haus umfassend aufgewertet. Eine Wärmepumpe und eine Photovoltaik-
anlage, beide im Jahr 2022 installiert, unterstreichen die zukunftsorientierte Ausrichtung. Die Heizung lässt sich
bequem per Smartphone-App steuern. Darüber hinaus sorgen zweifach verglaste Fenster, elektrische Rollläden in

Objektbeschreibung
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allen Räumen sowie Fliegengitter für hohen Wohnkomfort. Ein durchdachtes Beleuchtungskonzept mit Spotlights,
sowie eine Treppenhausbeleuchtung mit Zeitschaltuhr ergänzen die Ausstattung. Dank zwei vorhandener Glasfa-
seranschlüsse von Swisscom und Sunrise ist auch in Sachen Konnektivität bestens vorgesorgt.

Der kleine aber feine Aussenbereich ergänzt das Angebot ideal und lädt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Zwei Aussenparkplätze (10 Jahres-Mietvertrag) stehen ebenfalls zur Verfügung.

Highlights auf einen Blick:

• Grosszügige Raumaufteilung
• Laufend modernisiert und sehr guter Zustand
• Neues, energetisch hochwertiges Dach
• Heller, offener Wohn- und Essbereich
• Moderne Küche mit Induktion und Pyrolyse-Backofen
• Mehrere stilvoll renovierte Badezimmer
• Fussbodenheizung in den Nasszellen
• Wärmepumpe und Photovoltaikanlage (2022)
• Smarte Steuerung der Heizung per App
• Glasfaseranschlüsse (Swisscom und Sunrise)

Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit

Der Kaufpreis wurde von einer regionalen Bank geprüft und wird als Finanzierungsbasis akzeptiert. Dabei gelten
die üblichen Bonitätsregeln der Bank. Gerne stellen wir Ihnen den Kontakt zur verantwortlichen Person her.

Sie möchten sich über den Wert Ihrer Immobilie erkundigen oder Ihre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung Ihrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt läuft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Häuser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen möchte? Für einen entsprechenden Tipp bin ich Ihnen
sehr dankbar und zeige mich dafür auch erkenntlich.
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Hauptangaben

Nutzung

Wohnen

Objektart

Einfamilienhaus

Zimmer

8½

Badezimmer

3

Anzahl Gäste WC

1

Zustand

Modernisiert

Etagen

4

Verfügbar ab

Auf Anfrage

Baujahr

1799

Renovationsjahr

2022

Referenz-Nr.

SG.00.2026.04

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche

185 m²

Nettowohnfläche

165 m²

Grundstücksfläche

155 m²

Gebäudevolumen

835 m³

Gebäudevolumen Norm

GVA

Finanzen

Verkaufspreis

CHF 980'000.–

Energie

Wärmeerzeugung

Wärmepumpe

Wärmeverteilung

Radiatoren

Details
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Wohn- und Essbereich

Wohnbereich

Impressionen
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Wohnbereich

Essbereich
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Küche

Küche
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Schlafbereich Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Flur Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss

Badezimmer Obergeschoss
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Hobby-Zimmer Dachgeschoss

Gästezimmer Dachgeschoss

16

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil



Gästezimmer Dachgeschoss

Badezimmer Dachgeschoss
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Sitzplatz

Sitzplatz
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Erdgeschoss

Dokumente
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice
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Lageplan
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Luftaufnahme
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Finanzierungsmodell
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Finanzierungsmodell
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Ihre Ansprechperson

Finanz- und Immobilienzentrum

T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

Firmendaten

Finanz- und Immobilienzentrum

Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

Kontakt

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Für Daten Dritter übernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur für Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

30

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil


	Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz
	Modernes 8.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit hochwertigem Ausbau und nachhaltiger Technik
	Inhaltsverzeichnis
	Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz

	Lage
	Schulen und Ausbildungsstätten
	Einkauf

	Infrastruktur
	Öffentlicher Verkehr
	Perfektes Heim für Sie und Ihre Familie!

	Objektbeschreibung
	Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit
	Hauptangaben
	Flächen/Volumen
	Finanzen
	Energie

	Details
	Wohn- und Essbereich
	Wohnbereich

	Impressionen
	Wohnbereich
	Essbereich
	Küche
	Küche
	Eingangsbereich
	Eingangsbereich
	Schlafbereich Obergeschoss
	Kinderzimmer Obergeschoss
	Kinderzimmer Obergeschoss
	Flur Obergeschoss
	Badezimmer Obergeschoss
	Badezimmer Obergeschoss
	Hobby-Zimmer Dachgeschoss
	Gästezimmer Dachgeschoss
	Gästezimmer Dachgeschoss
	Badezimmer Dachgeschoss
	Sitzplatz
	Sitzplatz
	Erdgeschoss

	Dokumente
	Obergeschoss
	Dachgeschoss
	Grundbuchauszug
	Grundbuchauszug
	Gebäudeversicherungspolice
	Gebäudeversicherungspolice
	Lageplan
	Luftaufnahme
	Finanzierungsmodell
	Finanzierungsmodell
	Ihre Ansprechperson
	Firmendaten

	Kontakt

