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) y Finanz- und Immobilienzentrum

Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz

Modernes 8.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit hochwertigem
Ausbau und nachhaltiger Technik

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis Verfligbar ab
CHF 980'000.— Auf Anfrage
" Bruttowohnfliche Zimmer
k @ 185 m? 8%
§& Baujahr Referenz-Nr.
) 1799 $G.00.2026.04
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Nordstrasse

Amriswil

Ausgezeichnete Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister aller Sparten, Detaillisten und KMU sowie eine sehr gute Er-
schliessung durch den offentlichen Verkehr machen Amriswil zum regionalen Zentrum.

Das Ufer des Bodensees ist in nur zehn Autominuten, die Ostschweizer Metropole St. Gallen ist in 20 und die
Wirtschaftsmetropole Ziirich in 60 Autominuten erreichbar. Das Appenzellerland und Toggenburg mit der gross-

artigen Gebirgswelt des Alpsteins liegen vor der Haustire.

Die Stadt verfiigt Gber samtliche Schulstufen. Das Gymnasium/die Kantonsschule befinden sich im nahen Ro-
manshorn, die pddagogische Hochschule in Kreuzlingen und die nachste Universitét in St. Gallen.

Fir die Freizeit stehen in Amriswil ein schones Schwimmbad, eine Minigolfanlage, ein Reitzentrum, Tennis- und
Sportplatze, Vita-Parcours sowie ein Sportzentrum mit Federball, Tennis und Bowling zur Verfligung. Zahlreiche
kulturelle Institutionen haben Uberregionale Ausstrahlung und werden dem Motto "Amriswil - Leben mit Kultur"
gerecht. Ausserdem bieten tiber 200 Vereine attraktive Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung. Mit namhaften
Investitionen in die Infrastruktur (Sportplatze, Pentorama und Warmeverbund) tragt auch die Stadt dazu bei, das
regionale Zentrum weiter auszubauen. Das Pentorama ist ein Wahrzeichen fiir Amriswil und begeistert Gaste aus

Nah und Fern.
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Bushaltestelle Auenhofen, Hefenhofen 5 3 1’
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1000 m
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Objektbeschreibung

Dieses laufend modernisierte Einfamilienhaus lGberzeugt durch seine grossziigige Raumaufteilung, einen zeitge-
massen Innenausbau, sowie eine zukunftsorientierte Haustechnik. An gut erreichbarer Lage gelegen, bietet es ein
ideales Zuhause fiir eine Grossfamilie.

In den vergangenen Jahren wurde das Gebaude umfassend renoviert und prasentiert sich heute sowohl tech-
nisch als auch optisch in einem sehr guten Zustand. Auch das Dach wurde erneuert und erfillt einen hochwerti-
gen energetischen Standard.

Im Innern erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 8.5 Zimmern und vielseitig nutzbaren Fla-
chen. Der grossziigige Wohn- und Essbereich besticht durch seine Offenheit. Der pfelgeleichte Vinylboden in Hol-
zoptik sorgt flr eine warme und einladende Atmosphare.

Die moderne Kiiche ist funktional und stilvoll zugleich gestaltet. Sie verfligt Giber ein Induktionskochfeld, einen
Backofen mit Pyrolyse-Selbstreinigung sowie eine hochwertige Granit-Arbeitsplatte. Grossziigige Stauraum- und
Arbeitsflaichen runden das Angebot ab und machen die Kiiche zu einem idealen Ort fiir den Alltag und gesellige
Kochmomente.

Die Liegenschaft bietet mehrere modernisierte Badezimmer, die mit hochwertigen Materialien und stilvollen Flie-
sen ausgestattet sind. Eine Fussbodenheizung in den Nasszellen sorgt dabei fiir zusatzlichen Komfort.

Auch in technischer Hinsicht wurde das Haus umfassend aufgewertet. Eine Warmepumpe und eine Photovoltaik-
anlage, beide im Jahr 2022 installiert, unterstreichen die zukunftsorientierte Ausrichtung. Die Heizung lasst sich
bequem per Smartphone-App steuern. Dariiber hinaus sorgen zweifach verglaste Fenster, elektrische Rollladen in
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allen Raumen sowie Fliegengitter flir hohen Wohnkomfort. Ein durchdachtes Beleuchtungskonzept mit Spotlights,
sowie eine Treppenhausbeleuchtung mit Zeitschaltuhr erganzen die Ausstattung. Dank zwei vorhandener Glasfa-
seranschliisse von Swisscom und Sunrise ist auch in Sachen Konnektivitat bestens vorgesorgt.

Der kleine aber feine Aussenbereich ergédnzt das Angebot ideal und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Zwei Aussenparkplatze (10 Jahres-Mietvertrag) stehen ebenfalls zur Verfligung.

Highlights auf einen Blick:

e  Grosszligige Raumaufteilung

e Laufend modernisiert und sehr guter Zustand

e Neues, energetisch hochwertiges Dach

e Heller, offener Wohn- und Essbereich

e Moderne Kiche mit Induktion und Pyrolyse-Backofen
e Mebhrere stilvoll renovierte Badezimmer

e  Fussbodenheizung in den Nasszellen

e  Warmepumpe und Photovoltaikanlage (2022)

e  Smarte Steuerung der Heizung per App

e  Glasfaseranschliisse (Swisscom und Sunrise)

Der Kaufpreis wurde von einer regionalen Bank gepruft und wird als Finanzierungsbasis akzeptiert. Dabei gelten
die Giblichen Bonitatsregeln der Bank. Gerne stellen wir Ihnen den Kontakt zur verantwortlichen Person her.

Sie mochten sich Gber den Wert lhrer Immobilie erkundigen oder lhre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung lhrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt lduft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Hauser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen mochte? Fiir einen entsprechenden Tipp bin ich lhnen
sehr dankbar und zeige mich dafiir auch erkenntlich.

Finanz- und Immobilienzentrum . e
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Details

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
8%

Bruttowohnfldche
185 m?

Nettowohnflache
165 m?

Badezimmer
3

Anzahl Gaste WC
1

Grundstticksflache
155 m?

Gebdudevolumen
835 m?

Zustand
Modernisiert

Etagen
4

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1799

Renovationsjahr
2022

Referenz-Nr.
$G.00.2026.04

Gebadudevolumen Norm
GVA

Verkaufspreis
CHF 980'000.—

Warmeerzeugung
Warmepumpe

Warmeverteilung
Radiatoren
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Impressionen

Wohn- und Essbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich

Essbereich
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Schlafbereich Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss
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Hobby-Zimmer Dachgeschoss

Gastezimmer Dachgeschoss
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Gastezimmer Dachgeschoss

Badezimmer Dachgeschoss
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Dokumente

Exposéplan, nicht maBstéblich
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundbuchamt und Notariat Arbon
Weitegasse 6
8320 Arbon

Thurgau%%

Grundbuchauszug

Grundbuch Amriswil
Liegenschaft Nr. 1218
Plan Nr. 25, Hélzli

Gesamtflache 155 m?, Wohnhaus Vers.Nr. 061,707, Untere Bahnhofstrasse 28 [93 m?]

Gartenanlage [62 m?]

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 16.12.2020 Beleg 4609a

Anmerkungen

ID 1507 .d461

Bedingte Baubewilligung unter Auflage der Mehrwertklausel gemass Verfiigung vom 30.1.1984

02.05.1984 Beleg 275d

ID 791.2461

Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes
zulasten Grundstick Nr, 2279

26.09.2022 Beleg 2907a

Vormerkungen

Keine

Auszug Grundstiick 1218 Amiiswil, 21.04.2026, 13:11 Uhr

Seite 1von 2
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Grundbuchauszug

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID S427A.d461

Last: Fusswegrecht und Fahrwegrecht mit Stossbére oder Stosskarren
zugunsten Grundstlick Nr. 1219

18.12.1933 Beleg BS427d

1D S428A.d461

Last: Durchleitungsrecht fir eine Dachwasserableitung
zugunsten Grundstiick Nr. 1219

18.12.1933 Beleg BS428d

ID S430A.d461

Last: Durchleitungsrecht fiir eine gemeinsame Abwasserleitung
zugunsten Grundstiick Nr. 1219, 1220

18.12.1933 Beleg BS430d

ID S431A.d461

Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 1219, 1220
18.12.1933 Beleg BS431d

ID S432A.d461

Recht: Uberbaurecht flir ein Schlafzimmer
zulasten Grundstiick Nr. 1219

18.12.1933 Beleg BS432d

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Register-Schuldbrief Nr. 7011.d461

Glaubiger: SIX SIS AG, UID CHE-106.842.854, mit Sitz in Olten SO, Olten

Héchstzinsfuss 10.00 %
02.07.2015 Beleg 764d

Arbon, 21.04.2026

Notariat bon

Grundbuchamt u

Auszug Grundstiick 1218 Amriswil, 21.04.2026, 13:11 Uhr Seite 2 von 2
Finanz- und Immobilienzentrum .
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Pravention

Intervention

‘ v T ‘ Versicherung

Frauenfeld, 5. Mai 2026

Police 2026

Gebaudeversicherung Thurgau (GVTG)
052 72490 20
versicherung@gvtg.ch

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewihren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschiden.

Vers.-Nr. 06/1/707 Baujahr 1799
Gemeinde Amriswil Ortsteil Amriswil
Parzellen-Nr. 01218
Lage Untere Bahnhofstrasse 28
Bezeichnuna 20 / Wohnhaus
Vers., Wert CHF 776’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 1088 Punkte
Vers, Art Neuwert Total Kubatur 835 m?
Ansdltze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Wohngebaude CHF 0.27
(nicht ichti) CHF _ 0.11
Schitzung vom 21.02.2023 (Ausmassbiatt) Schatzungsteam Andreas Brischweiler
Lukas Keller

Angebautan __06/1/706
Besondere
Mitversichert - Aussengerat Warmepumpe

- Photovoltaikanlage 5.3 kWp (14 Module)
Nicht versichert - Insektengitter

- Terrasse Siid inkl. Uberdachung

- Anbau Nord (Kellereingang)
Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.
Freundliche Griisse
Gebaudeversicherung Thurgau
Milos Daniel
Direktor

GebSudeversicherung  Maurerstrasse 2 052 724 530 00
Thurgau B510 Frauenfeld  waswgvig.ch

24
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Gebaudeversicherungspolice

m

724750

CHF

835

Anhang zu Police 2026 fiir Vers. Nr. 06/1/707

basierend auf der Schatzung vom 21.02.2023

Baukostenindex 1017 Punkte

1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Gebaudeteil im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert [ ZW = Zeitwert

Total

Truck vom 05.05.2026

e 2025,
Ve, r, 06/ 1707

Finanz- und Immobilienzentrum ) o
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Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF  980°'000
Eigene Mittel 20% CHF  196°000
Hypothek 80% CHF  784°000

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF  646'800
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF 137'200
total Hypothek CHF 784000
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek (5 Jahre) 1.10%  CHF 8'624 | CHF 719
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF 9'147 | CHF 762
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF i by r | CHF 1’481

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 175'500 erforderlich.

Amriswil, 06.05.2026; Simon Girkan
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Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF  980°'000
Eigene Mittel 34% CHF  333°200
Hypothek 66% CHF 646800

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF  646'800
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF -
total Hypothek CHF  646'800
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek (5 Jahre) 1.10%  CHF 7'115 | CHF 593
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF - | CHF E
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF 7115 | CHF 593

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 127'000 erforderlich.

Amriswil, 06.05.2026; Simon Girkan
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Kontakt

Finanz- und Immobilienzentrum
T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

I

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16

8580 Amriswil
1:, Sch
: L
e f“'@ : r‘s@
g9 Sa

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewihr. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Fir Daten Dritter Gbernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

30

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

)== Finanz- und Immobilienzentrum



	Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz
	Modernes 8.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit hochwertigem Ausbau und nachhaltiger Technik
	Inhaltsverzeichnis
	Untere Bahnhofstrasse 28, 8580 Amriswil, Schweiz

	Lage
	Schulen und Ausbildungsstätten
	Einkauf

	Infrastruktur
	Öffentlicher Verkehr
	Perfektes Heim für Sie und Ihre Familie!

	Objektbeschreibung
	Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit
	Hauptangaben
	Flächen/Volumen
	Finanzen
	Energie

	Details
	Wohn- und Essbereich
	Wohnbereich

	Impressionen
	Wohnbereich
	Essbereich
	Küche
	Küche
	Eingangsbereich
	Eingangsbereich
	Schlafbereich Obergeschoss
	Kinderzimmer Obergeschoss
	Kinderzimmer Obergeschoss
	Flur Obergeschoss
	Badezimmer Obergeschoss
	Badezimmer Obergeschoss
	Hobby-Zimmer Dachgeschoss
	Gästezimmer Dachgeschoss
	Gästezimmer Dachgeschoss
	Badezimmer Dachgeschoss
	Sitzplatz
	Sitzplatz
	Erdgeschoss

	Dokumente
	Obergeschoss
	Dachgeschoss
	Grundbuchauszug
	Grundbuchauszug
	Gebäudeversicherungspolice
	Gebäudeversicherungspolice
	Lageplan
	Luftaufnahme
	Finanzierungsmodell
	Finanzierungsmodell
	Ihre Ansprechperson
	Firmendaten

	Kontakt

