Wohnen mit besonderer Raumhohe in Buchs AG

Rigistrasse

RCHITEKTEN

V2 ARCHITEKTEN GmBH
Architektur mit Augenmass



Buchs AG ist eine attraktive Wohngemeinde im Kanton
Aargau und Uberzeugt durch ihre ideale Lage zwischen
Natur und urbaner Infrastruktur. Die Néhe zur Kanton-
shauptstadt Aarau sowie die gute Anbindung an Zirich
und Baden machen Buchs zu einem gefragten Wohnort
fur Pendler und Familien.

Die Umgebung ist gepragt von ruhigen Wohnquartieren,
grosszigigen Grinflachen und einer hohen Lebensqual-

itat. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer gut aus-
gebauten Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und vielfaltigen Freizeitangeboten.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung sind sowohl

die umliegenden Stadte als auch Naherholungsgebiete
schnell erreichbar. Buchs verbindet damit auf ideale Weise
ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zu wichtigen
wirtschaftlichen Zentren.
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Die Liegenschaft an der Rigistrasse befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier
von Buchs AG und Uberzeugt durch ihre angenehme, zurlickversetzte Lage abseits
vom Durchgangsverkehr.

Im néheren Umfeld finden sich sémtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen sowie der 6ffentliche Verkehr sind in kurzer Distanz
erreichbar und gewahrleisten einen komfortablen und gut organisierten Alltag.

Erganzt wird die Lage durch ein vielseitiges Freizeitangebot in der Umgebung. Na-
herholungsgebiete, Spazier- und Radwege sowie verschiedene Sportmdéglichkeiten
bieten ideale Voraussetzungen fur eine ausgewogene Kombination aus Wohnen und
Erholung.

Primarschule Gysimatte - 10 min.
Spielhatsli - 7 min.

Aldi - 16 min.

Coop Supermarkt - 11 min.
Denner Discount - 11 min.

Buchs AG - 9 min.
Lindenapotheke Suhr im Feld - 8 min.
Restaurant zur Burestube - 7 min.
Nergiz - 7 min.

Alter Konsum - 14 min.
Schwimmbad - 15 min.

Schule Suhr - 17 min.

Post Filiale - 11 min.

Dorfmuseum Buchs - 10 min.

Kindernetzwerk Buchs Villa Blau - 10 min.
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UMGEBUNGSPLAN
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Nettowohnflache

Bruttogeschossflache

Parzellenflache

Gartenantell

Aussensitzplatze inkl. Reduit

Besucherparkplatz

Aussenabstellplatz

Verkaufspreis

Haus A Uberzeugt durch eine klare Grundrissstruktur und grossztigige Wohnflachen, die ein mod-
ernes und komfortables Wohnen erméglichen. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
bildet das Herzstlick des Hauses und schafft eine helle, einladende Atmosphare.

Erganzt wird das Raumangebot durch gut proportionierte Zimmer im Obergeschoss sowie prak-
tische Nebenrdume im Untergeschoss. Der private Aussenbereich bietet zusatzlichen Raum zur
Erholung und unterstreicht die hohe Wohnqualitat.

143 m?

176m?

335 m?

248 m?

25 m?

inklusive

inklusive

1'495°000.00 CHF

Offener Wohn-, Ess- und Kichenbereich
Grosszugige und flexibel nutzbare Zimmer
Privater Sitzplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat
Ruhige Lage innerhalb des Quartiers
Geeignet far Familie, Arbeiten und Ruckzug

Zusétzliche Nutzflachen im Untergeschoss
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HAUS B

RESERVIERT

NGF (m?)

BGF (m?)

Parzellenflache (m?)

Gartenanteil (m?)

Aussensitzplatze (m?)

Besucherparkplatz

Aussenabstellplatz

Haus B bietet ein durchdachtes Wohnkonzept mit grossziigigen Flachen und einer angenehmen
Raumaufteilung. Der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich schafft eine moderne Wohnatmo-
sphére und bildet den zentralen Treffpunkt des Hauses.

Die oberen Geschosse verfliigen Uber flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal an unterschiedli-
che Lebenssituationen anpassen lassen. Der Aussenbereich sowie die ruhige Lage runden das
Wohnangebot optimal ab.

Offener Wohn-, Ess- und Kichenbereich
Grosszugige und flexibel nutzbare Zimmer
Privater Sitzplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat
Ruhige Lage innerhalb des Quartiers
Geeignet far Familie, Arbeiten und Ruckzug

Zusétzliche Nutzflachen im Untergeschoss
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Dieser Baubeschrieb dient als Zusammenstellung der verkaufsrelevanten Eckwerte. Anderungen, welche sich im Interesse
der Projektweiterentwicklung ergeben, bleiben vorbehalten. Die architektonische und farbliche Gestaltung der allgemei-
nen Rdume, der Fassaden und die Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich Sache der Bauherrschaft. Gegen Verrech-
nung der Mehr-/Minderkosten und sofern es der Baufortschritt zulasst, kdnnen Ausbauénderungen vorgenommen wer-
den. Die Plane gelten fur die grundrissliche Organisation, der Baubeschrieb gilt fur den Ausbaustandard.

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberihrte Kellerausenwande in Stahlbeton. Kellerinnenwande in Kalkstein oder
in Leichtbauweise. Aussenwande in Backstein oder Stahlbeton mit Aussendédmmung. Innenwéande vorwiegend in Backstein.
Beheizte Rdume mit schwimmenden Unterlagsboden.

Dach
Dampfsperre, Warmedammung nach Energienachweis, Flachdachabdichtung. Nicht begehbare Dacher mit extensiver Be-
grinung, Terrassen mit Zementplatten. Spenglerarbeiten mit witterungsbestandigen Materialien.

Fenster
Fenster innen weiss, aussen nach Farbkonzept. 3-fache Isolierverglasung nach kantonaler Energieverordnung. In allen Hau-
sern eine Hebeschiebetlre als Zugang zum Sitzplatz.

Fassade
Verputzte Aussenwarmedammung nach kantonaler Energieverordnung. Fassadenverputz und Untersichten gestrichen nach
Farbkonzept.

Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren, Bedienung mit Motorenantrieb.

Hauseingangstire
Hauseingangstire mit Einspannfillungen, 3 umlaufende Dichtungen, 3 verstellbare 3-teilige Rollenttrbander, 3-fach Ha-
ckenverriegelung, Mit Mehrpunktschloss und Sicherheitsrosette. Zylinder (Kaba 20)

Innenttren
Innentlren aus Holz mit Stahlzarge. Turblatt 40 mm stark, Mittellage Vollréhrenspan, Innenanwendung, Turgriff mit Lang-
schild

Spengler Arbeiten
Samtliche Dachbleche, Einfassungen, Rinnen, Ablaufrohre, NotlUberlaufe etc. in Chromstahl oder gleichwertiger Legierung.

Elektroanlagen

Alle Installationen werden gemass den Vorschriften des Electrosuisse (SEV) ausgefthrt. In den beheizten Rdumen werden
alle Elektroleitungen in Unterputzmontage eingelegt. In den unbeheizten Rdumen sind die Leitungen teilweise Aufputz mon-
tiert. In allen Radumen ist ein Schalter mit Steckdose sowie je 1 Triplexsteckdosen vorgesehen. Im Wohn- und Schlafzimmern
ist 1 Telefon- und TV Anschluss Multimedia betriebsbereit vorgesehen. LED Einbauleuchten im Entrée, Nasszellen. Decken-
lampenanschlisse im Wohn- und Essbereich. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss. Aussenbeleuchtung auf Sitzplatz
und beim gedeckten Hauseingang.

Heizungsanlage
Warmeerzeugung pro Haus mittels eigener Luft-Wasser-Warmepumpe im Technikraum. Warmeverteilung mit Niedertem-
peratur-Bodenheizung. Jedes Schlafzimmer ist einzeln via Raumthermostat regulierbar.

Laftung
Nasszellen ohne Fenster mit Ventilatoren

Sanitaranlagen
Warmwasseraufbereitung mittels Luft-Wasser Warmepumpe. Speicher im Technikraum. Separate Kalt- und Warmwasser-
zéhler pro Haus. Waschturm Position gemass Plan. Ein Aussenhahn (frostsicher) pro Haus
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Sanitarapparate
Gemass separater Apparateliste und Budgetposition

Kuche

Fronten mit Kunstharz beschichtet. Arbeitsflachen in Naturstein PK 3. Spulbecken in Chromstahl, Unterbau-Becken. Ku-
chengerate: Geschirrspuler, Kihlschrank, Kombi Steamer, Induktionskochfeld, & Dampfabzug mit Umluft, flachenbtndig.
Kuchenschild mit Glas, Abfallauszug

Boden-/Wandbelége

Unbeheizte R&ume ZementUberzug. Beheizte Rdume Bodenbelag mit Parkett oder Platten.

Wandbelédge Feinsteinzeugplatten (Bereich Dusche und Badewanne bis 2.00 m, Bereich Apparate bis 1.20m). Gemass
Budgetpositionen

Ubrige Wande beheizte Rdume Abrieb positiv 1.0mm, unbeheizte Rdume Wande roh (KN oder Beton)

Deckenbelage
Beheizte Raume Gipsglattstrich (Q2) weiss gestrichen
Unbeheizte Rdume Betondecken

Vorhangschienen VS57
Schlafraume je 2 Stk. / Wohnraum / Nasszellen / Korridore ohne Vorhangschienen
Vorhangschienen biindig mit Gippsglattstrich

Terrassenbelag
Belag nach Wahl Kaufer geméss Budgetposition

Umgebungsarbeiten

Die Umgebungsgestaltung richtet sich nach den bewilligten Projektpléanen.
Modifikationen der Umgebung gemass Angaben Behorde.

Zufahrt, alle Wege und Platze sickerfahige Verbundsteine.



Sanitarapparate
Auswahlliste Richner

Haus CHF 30°000.00 Brutto inkl. MwSt.
Klche

Haus CHF 40°000.00 Brutto inkl. MwSt.
Garderobe

Haus CHF 3'500.00 Brutto inkl. MwSt.
Bodenbelage

Richtpreis CHF 150.00 / m2 Brutto inkl. MwSt.
Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Kittfugen, Holzsockel weiss, Treppe, Listello, Bordiren, Transport,
Abdeckarbeiten, élen etc.)

Wandbelége (Nasszellen)
Richtpreis CHF 150.00 / m2 Brutto inkl. MwSt.
Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Kittfugen, Listello, Borduren, Transport, Abdeckarbeiten efc.)

Terrassenbelag
Richtpreis CHF 150.00 / m2 Brutto inkl. MwSt.
Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Rost, Unterkonstruktion oder Aufbau mit Splitt)

Waschturm
Waschmaschine und Tumbler (8kg) CHF 2°800.00 Brutto inkl. MwSt.

BUCHS | 27

Total Pauschalpreis schlUsselfertig

Im Pauschalpreis enthalten

- Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen, Vermessungskosten

- Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschlussgebthren fur Kanalisation, Wasser, Strom und Swisscom

- Bewilligungsgebuhren fir Gestaltungsplan; Erschliessung und das Geb&ude

- Samtliche Rohbau-, Ausbau,- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang

- Alle von den zustandigen Instanzen wie Geb&audeversicherung, Feuerpolizei, Zivilschutzamt vorgeschriebenen
Vorkehrungen und Installationen

- Alle far die Erschliessung und Bau notwendigen Honorare fur Geologen, Geometer, Architekt, Ingenieur- und
Installationsspezialisten (Grundausbau)

- Kosten Verbrauchswasser sowie Stromverbrauch wéhrend Bauarbeiten

- Kosten fur die Regelung der Dienstbarkeiten

- Mehrwertsteuer: Die Parteien gehen davon aus, dass der vorliegend beabsichtigte Kauf fur MWST-Zwecke eine von der

Steuer ausgenommene Immobilienlieferung darstellt
(Beurkundung des Kaufvertrages nach Baubeginn) und somit auf dem erwahnten Kaufpreis keine MWST abzurechnen ist.

Im Pauschalpreis nicht enthalten sind

- Kosten fur zuséatzliche Leistungen, welche weder im Baubeschrieb noch in den
Vertragsunterlagen enthalten sind (Anderungswiinsche), inkl. der dazugehérigen anteilsméassigen Kosten fur
Versicherungen und Anschlussgebthren (Strom, Wasser, Kanalisation, Kabel-TV/Telefon) sowie zugehorige
Planerhonorare

- Schuldbrieferrichtungskosten

- Notariats- und Grundbuchgebthren (50% zu Lasten Kauferschaft)

- Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung (je zu 1/2 pro Haus)

Anderungen in diesem Baubeschrieb bleiben der V2 Architekten GmbH ausdrticklich vorbehalten, sofern diese keine Be-
eintrachtigung der Qualitat darstellen. Geringfugige Flachendifferenzen und Massdifferenzen und teschnisch erforderliche
Anpassungen / Ergédnzungen bei der Ausfuhrung, gegentiber den Planen und baubeschrieb sind von der Kauferschaft vor-
behaltlos zu akzeptieren. Die Kauferschaft ist tiber die Anderungen zu informieren.

Die gezeigten Darstellungen der Objekte sind eine unverbindliche Visualisierung. Die gezeigten Darstellungen, Bepflanzung
und Méblierungen dienen lediglich der Veranschaulichung. Anderungen bleiben vorbehalten. Die Visualisierungen stellen
ausdriicklich kein Vertragsangebot dar. Fur die Richtigkeit der Darstellungen wird keine Haftung tlbernommen. Anderungen
an Wandstarken / Stutzen efc. infolge Vorgaben des Ingenieurs / Bauphysikers, bleiben der V2 Architekten GmbH ausdrick-
lich vorbehalten. Die Kauferschaft ist tiber die Anderungen zu informieren.



Verkauf | Architektur | Baumanagaement

V2 Architekten GmbH | Dipl. Arch. FH
Roggenweg 1
5034 Suhr AG

www.v2-a.ch
info@v2-a.ch
+471 62 559 19 09

Mit Wertschéatzung far die Vergangenheit und den Kenntnissen von heute far die Zukunuft bauen.



