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2.5-Zimmer-Wohnung
Witenholzstrasse 2, Rorschacherberg
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Highlights auf
einen Blick.

Gestatten: Entdecken Sie eine moder-
ne Wohnung mit hochwertiger Aus-
stattung und einer aussergewodhnlich
grossen Terrasse — eingebettet in eine
naturnahe Umgebung mit ganztagi-
ger Besonnung.

Preis Wohnung:
CHF 525'000.—

Preis Parkplatz:
CHF 35'000.—-

Verfugbarkeit:
Nach Vereinbarung

Netto-Wohnflache:
69.9 Mm?2

Terrasse:

42.6 m2. Grosszugig uberdacht, mit
schonem Blick ins Grune und fixem
Aussenschrank.

Schlafzimmer:
1sehr grosszugiges Schlafzimmer mit
16.9 m?2 - direkter Terrassen-Zugang.

Bader:
1 modernes Badezimmer mit
bodenebener Dusche.

Reduit:
Separates Reduit mit eigener
Waschmaschine und Tumbler.

Bodenbelage:

Parkettboden im Wohn- und Schlaf-
bereich fur ein angenehmes Wohnge-
fuhl sowie Feinsteinzeug im Bad und
im Reduit.

Technik und Komfort:
KomfortlUftung mit Bedienpanel,
Warmepumpe (Erdsonde) und
Fussbodenheizung.




Die Liegenschaft.
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Die Uberbauung entstand 2020 auf einer ehema-
ligen Rebbergflache unterhalb des Sulzbergs. Drei
leicht versetzte Mehrfamilienhauser profitieren von
einer optimalen Sudausrichtung mit ganztagiger
Besonnung und einem weiten Blick Uber grune
Hugel, Waldflachen und bis zum , FUnflanderblick®.

Die Lebensqgualitat
In Rorschacherberg.

Finde heraus, wo das genau liegt.
Witenholzstrasse 2
9404 Rorschacherberg

Rorschacherberg verbindet Natur,
Weite und eine hervorragende Infra-
struktur. Die Wohnuberbauung liegt
oberhalb des Bodensees in einem ru-
higen, sonnigen Wohnquartier mit viel
Grun und Naherholungszonen direkt
vor der Haustur.

Die Nahe zu St. Gallen und dem
Rheintal macht diese Lage besonders
attraktiv — ideal fur Menschen, die Na-
tur, Ruhe und Stadtnahe kombinieren
mochten.

In kurzer Zeit erreichbar:
OV-Haltestellen: 5-10 min. zu Fuss
Einkauf, Dienstleistungen: 10-20 min.
Kindergarten & Schulen: 10-20 min.
Spazier- und Freizeitwege: <5 min.
Bodensee & Rorschach: wenige Min.
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Impressionen
Umgebung.
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Aussenansicht Parkanlage.
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Impressionen
Essen und Kuche.

Blick zum Essbereich mit Zugang zur grossen Terrasse.
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Blick vom Wohnzimmer in Richtung Kuche. Essbereich.
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Impressionen
Wohnen.

Blick vom Wohnbereich in Kiche und Entrée.

Grosszuger Wohnbereich.
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Impressionen
Zimmer und Eingang.

Eingangsbereich mit Garderobe. Blick vom Schlafzimmer auf die Terrasse - mit direkt Zugang.
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Impressionen
Badezimmer.
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Lavabo mit Unterbaumobel und Spiegelschrank.

Badezimmer mit begehbarer Dusche.
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Disclaimer

Die in diesem Exposé enthaltenen Anga-
ben dienen ausschliesslich zur allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie
stellen keinen Bestandteil einer vertraglichen

Vereinbarung dar. Zwischenverkauf oder -ver-

mietung bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Alle in den Grundrissen eingezeichneten
Mobel, Einbauten und Gerate sind lediglich
zur Veranschaulichung gedacht und gehoéren
nicht zur Immobilie. Sdmtliche Massangaben
sind als ungefahre Werte zu verstehen, ba-
sierend auf den urspringlichen Grundrissen.
Eine Uberprifung vor Ort wird empfohlen, da
die Grundrisse nicht massstabsgetreu sind.

lhr Weg zu lhrer
Traumwohnung

Ich freue mich auf Ihre
Anfrage und stehen Ihnen
far Besichtigungen gerne
zur Verfugung!

Atilla Farber
atilla@raumpioniere.ch
+41 (0)71 521 2127

RAUMPIONIERE AG
Hintere Bahnhofstrasse 3
9000 St. Gallen



