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ZWEIFAMILIENHAUS MIT GROSSZUGIGEN
NEBENFLACHEN AN ZENTRALER LAGE

Baumstrasse 24/26, 5012 Schénenwerd

Kurzbeschrieb

Dieses Zweifamilienhaus Uberzeugt unter anderem mit rund 340 m2 Nutzflache. Im Erdgeschoss befindet
sich eine 3 % Zimmerwohnung mit rund 105 m2 und im Ober- und Dachgeschoss eine 5 7
Zimmerwohnung mit rund 140 m2 Wohnflache und einer grossztigigen, zum Teil gedeckten Terrasse, mit
Cheminée. Die Garage mit dem Gerateraum, welcher sich als Hobbyraum oder Werkstatt optimal eignen
wlrde und der Regenwassertank mit 10'000 Litern Fassungsvermdgen, mit Férderpumpe und mehreren
Aussenhdhnen, runden das Angebot, zusammen mit dem grosszlgigen Kellerrdumen, ab. Vor der
Liegenschaft befinden sich mehrere Autoabstellpldatze und im sidlichen Teil des Grundstickes befindet
sich der Gartenteil mit GemuUsebeeten und dem Teich. Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und
befindet sich in einem guten Zustand. Uberzeugen Sie sich selbst. Gerne zeigen wir Ihnen diese
Liegenschaft personlich und freuen uns Gber Ihre Kontaktaufnahme.
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e 5’446 Einwohner, Stand per 31.12.2024

e Gute Anbindung an den offentlichen Verkehr (Bus und Bahn)

e Kindergarten, Primarschule und Oberstufe im Dorf

e Diverse Kultur- und Sportvereine

e Einkaufsmoglichkeiten im Dorfzentrum

e Diverse Restaurants vorhanden

e Zu den Sehenswiurdigkeiten zahlen unter anderem: die Stiftskirche, das Bally-Schuhmuseum und das
Paul Gugelmann-Museum

e Steuerfuss 2024 fir natlrliche Personen: 115 % / fur juristische Personen: 125%

Sonnige und ruhige Lage in einer 30ger Zone. Wald und Freibad an der Aare innert kiirze erreichbar. Der
Kindergarten und die Primarschule «Feld» liegen zu Fuss 8 Minuten und die Oberstufe mit dem Fahrrad
4 Minuten entfernt. Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten (Coop und Migros) sind mit dem Auto in rund
2 Minuten zu erreichen. Die Bushaltestelle «Baumstrasse» befindet sich praktisch vor der Haustlre und
an den Bahnhof in Schénenwerd gelangt man dem Fahrrad 4 Minuten.

Grundbuch
Grundbuch Schonenwerd, GB 740

Parzellengrosse
780 m2, Wohnzone 2-geschossig +, W2+ (Uberbauungsziffer oberirdisch 30 %)

Kubatur und Wohnflache

Wohnhaus 1’364 m3, Wohnflache Wohnung EG ca. 105 m2, Wohnung OG/DG ca. 140 m2
Nutzflache Wohnhaus Total ca. 340 m2

Garage und Gerateraum 273 m3, Nutzflache Gerdteraum ca. 46 m2

Baujahr
1909 und Anbau 2001, Garage und Gerdteraum 1982

Dienstbarkeiten, Grundlasten
Gemadss Grundbuchauszug (ist vorhanden)
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Bauweise
Massivbau, Geschossdecke UG Hourdis oder betoniert. Decke Uber EG, OG, sowie der Dachaufbau
bestehen aus einer Holzbalkenkonstruktion.

Dach und Fassade
Das Dach ist mit Ziegeln eingedeckt und die Fassaden sind verputzt.

Fenster und Sonnenschutz
Die Fenster sind aus Kunststoff und stammen aus den Jahren 1998 und 2021. Einige Holzfenster sind
dlteren Datums. Beschattung mit Alu-Fensterladen oder Rafflammellenstoren.

Heizung und Warmwasser
Olheizung von 1995 iiber Radiatoren. Warmwasser iiber Boiler, ebenfalls von 1995. Eine
Enthartungsanlage ist ebenfalls vorhanden.

Wand- und Deckenoberflachen
Die Wande sind abgerieben oder mit Holz verkleidet, im Anbau aus Klosterputz.

Bodenbelage
Die Bodenbeldge setzen sich aus Platten, Holzriemen oder Parkett zusammen.

Parkierung
Garage und mehrere Aussenparkplatze vorhanden.

Untergeschoss
Treppe zu EG, Gang, diverse Kellerrdume, Heizungsraum, Tankraum, zwei Kellerausgange bei Keller des
Anbaus und Waschkiiche mit Dusche.

Erdgeschoss

Windfang, Treppenhaus, 3 % Zimmerwohnung mit: Vorplatz, Kiiche, Wohn- und Esszimmer mit Cheminée
und Ausgang zur Terrasse / Garten, Nasszelle mit Dusche, WC (Klosomat) und Lavabo, sowie zwei Zimmer.
Garage und Geratehaus mit mehreren Abstellrdumen, «Werkstatt» und separatem WC mit Lavabo

Obergeschoss
Treppenhaus, Vorplatz, Kiiche, Wohn und Esszimmer mit Cheminée und Ausgang zur Terrasse, Nasszelle
mit Wanne, WC (Klosomat) und Lavabo, Zimmer.

Dachgeschoss
Treppe vom OG, Vorplatz mit Einbauschranken, 3 Zimmer, eines mit Galerie und Nasszelle mit Dusche WC
und Lavabo.
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Garten

Parkplatze, Kellerabgénge Gehwege, Terrasse, Teich, Rasenflachen, Baume, Strducher und Gemusebeete.
Mehrere Aussenhdahnen, welche vom Regenwassertank mit 10'000 Litern Gber eine Forderpumpe benutzt
werden kdnnen.

Impressionen
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Verkaufsrichtpreis CHF 1’590°000.00

Kaufvertrag Eine allfallige Grundstickgewinnsteuer wird von der Verkauferschaft
bezahlt. Die Ubertragungskosten (Notariat, Grundbuchamt) gehen zu
Lasten der Kaufer. Allféllige Kosten in Zusammenhang mit der
Finanzierung (Schuldbrieferhéhung) und eine mogliche
Handanderungssteuer gehen zu Lasten der Kaufer.

Antritt Nach Vereinbarung
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Fir Anfragen und Besichtigungstermine
Belart Immobilien AG

Herr Denis Belart

Wolfackerstrasse 3a

4658 Daniken

Tel 078 805 44 88

denis@belart-immobilien.ch

Unterlagen

- Grundbuchauszug

- Police der SGV

- Pléane

- Ausschnitt Zonenplan
- Karte Altlasten

Die Belart-Immobilien AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane,
Grundbuchauszlige und auf Aussagen der Eigentimerschaft. Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Abweichungen
oder Anderungen bei den Planen bleiben vorbehalten. Es kénnen keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art
geltend gemacht werden. Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter.
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