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Gemeinde

Buchs - Stadt in landlicher Umgebung

Stadt in landlicher Umgebung: Die Stadt Buchs im St. Galler Rheintal ist das Zentrum
der Region Werdenberg. Buchs ist mit uber 13’900 Einwohnerinnen und Einwohnern
eines der grossten stadtischen Zentren zwischen dem Bodensee und Chur.

Buchs liegt im Dreilandereck Schweiz, Liechtenstein und Vorarlberg in einem landlichen
Raum inmitten einer einzigartigen Naturkulisse. Das knapp 16 km2 grosse Gemeindegebiet
erstreckt sich vom Talgrund (441 m u. M.) mit Wohn- und Arbeitsgebieten, umgeben von
Landwirtschaft und Natur, Uber Bergwalder und Alpen bis auf den Gipfel des Glannachopfs
(2'232 m u. M.). Eingebettet zwischen Rhein und Alvier-Gebirgskette wird die kontrastreiche
Landschaft weitraumig umrahmt von den bizarren Formationen des Alpsteins. Bei Fohnwet-
ter scheinen die Berge zum Greifen nah.

Lebensqualitat im Zentrum der Region

Buchs bietet auf engem Raum sehr viel: Mit Uber 8'500 Arbeitsplatzen in allen Sektoren und
Branchen ist die Stadt zunachst ein wirtschaftlich starker Werkplatz. Buchs ist zudem ein
beliebter Einkaufsort und — dank der Interstaatlichen Hochschule fur Technik, der Internatio-
nal School Rheintal und des Berufs- und Weiterbildungszentrums — ein regionales Bildungs-
zentrum. Ebenfalls bereichert ein vielfaltiges Kulturangebot auf kleinstem Raum. Buchs bietet
also Wohnen mit hoher Lebensqualitat und einem vielfaltigen Lebensraum direkt vor der
Haustur.

Optimal verbunden mit der Region

Buchs liegt verkehrsgunstig und ist gut erschlossen mit dem offentlichen Verkehr und der
Autobahn A13. Die Stadte St. Gallen, Chur und Zurich sowie Feldkirch (A) und Bregenz (A)
sind innerhalb einer Fahrzeit von rund einer Stunde erreichbar. Bis zum Flughafen St.Gallen-
Altenrhein sind es nur 50 Kilometer.

Buchs in Zahlen

Flache: 15.96 Quadratkilometer
Einwohner per 31.12.2025: 14'293
Steuerfuss 118%
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Kurzbeschrieb

Die Lage

Hier wohnen Sie in einem bevorzugten, sehr ruhigen Wohnquar-
tier am Fohrenweg. Das Grundstuck ist Uber Quartierstrassen
erschlossen und weitgehend vom Durchgangsverkehr entlastet,
ideal fur alle, die ein entspanntes Wohnumfeld schatzen. Gleich-
zeitig profitieren Sie von kurzen Wegen: Einkaufsmoglichkeiten,
Dienstleistungen und das Zentrum von Buchs sowie
Angebote der umliegenden Gemeinden sind bequem erreichbar.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen und
Betreuungseinrichtungen in der Nahe liegen; zudem ist das
Quartier mit dem offentlichen Verkehr gut erschlossen. Beste
Voraussetzungen fur eine aktive Familie.

Entfernungen

Stadtverwaltung 1'600 m
Post 1’300 m
div. Bankdienstleister ab 1700 m
Bushaltestelle «Hallenbad Flos» 190 m
Autobahnanschluss A13 1700 m
Bahnhof Buchs 1'400 m
Einkaufen in Buchs ab 750 m
Schulische Tagesstatte «Rafis» 1'200 m
Kindergarten «Flos» 850 m
Primarschule «Rafis» 1'200 m
Oberstufenzentrum «Flos» 200 m
Kantonsschule Sargans 21’500 m
Sport- & Freizeitanlagen ab 230 m
(Hallenbad, Fussbalplatze, Turnhalle, Athletikzentrum)

St. Gallen 63 Km
Zurich 113 Km
Chur 44 Km
Vaduz (FL) 7 Km

Fohrenweg 3, Buchs 4



Kurzbeschrieb

Eckdaten

e Grundstuck Nr.

e Flache / Zone

e \Wohnflache

e Kubatur nach SIA116

e Baujahr

e Konstruktion

e Auszug Renovationen

e /ustand

e Baurecht

e Baurechtszins

D30058  Wohnhaus Vers.-Nr. 3668 / Garage Vers. Nr. 4116
Stammgrundstuck Nr. 1737

600 m? Wohnzone W2

107 m?

661 m3  Wohnhaus
53 m3 Garage

1981 Wohnhaus
1983 Garage

Fundament und Umfassungswande Untergeschoss in Beton,
Aufbau in Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken in Beton,
Fassade teils verputzt und gestrichen, teils mit Eternitschindeln
verkleidet. Holz-Satteldach mit Betonziegeleindeckung, teils
Holzfenster mit Doppelisolierverglasung, teils Kunststofffens-
ter mit Dreifach-Isolierverglasung, Insektenschutzgitter, Ver-
dunkelung mit Jalousien (manuell), teils Rollladen manuell, Luft-
Wasser-Warmepumpe (BJ. 2020), Warmeverteilung uber Fuss-
bodenheizung, Photovoltaikanlage 11 KwP (BJ 2020)

1991 Warmedammung Estrich

1994 Fassadenverkleidung in Eternit (Asbestfrei)
2009 Fassade gestrichen

2010 Neugestaltung Garten

2015 Kuche und Essbereich renoviert

2015-22  Fenster ersetzt

2020 Einbau Warmepumpe inkl. Photovoltaikanlage
2020 Ladestation fur E-Mobilitat

2025 Elektro-Tableau

Die Liegenschaft befindet sich in einem tadellosen und hervor-
ragend gepflegten Zustand.

Der Erwerb des Grundstucks erfolgt im Baurecht der Orts-
gemeinde Buchs. Der 1980 abgeschlossene Baurechtsvertrag
fur 99 Jahre endet am 31.12.2079.

Es gelten die Bestimmungen des Baurechtsvertrags.

Der Baurechtszins betragt aktuell CHF 990.00 / Jahr
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Kurzbeschrieb

Folgendes Raumprogramm erwartet Sie:

Untergeschoss
e Gang/ Vorraum

e Technik

e \Waschen / Trocknen

e Arbeits-/ Abstellraum

e Keller / Schutzraum

Erdgeschoss

Eingang / Gang
Zimmer

Dusche / WC

Einzelgarage

Wohngeschoss

e Kuche

e Essen

e \Wohnen

e Sitzplatz

Vorzimmer mit Einbauschrank, keramische Bodenplatten

Warmepumpe, Boiler, Elektro-Tableau, Bodenbelag Beton
gestrichen

Waschmaschine, Trockner, Trog, keramische Bodenplatten

der ehemalige Tankraum wird als Hobby- / Werkraum
genutzt, Bodenbelag Beton gestrichen

Stauraum fur dies und jenes, Bodenbelag Beton gestrichen

Eingangsbereich mit Garderobe, keramische Bodenplatten
Schlaf- / Arbeitszimmer, keramische Bodenplatten

WC, Lavabo mit Spiegelschrank, Duschkabine, keramische
Bodenplatten, Wande teils verputzt, teils keramische
Wandplatten

Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb, Serviceture,
Trog, Bodenbelag Beton gestrichen

Einbaukuche mit Glaskeramikkochfeld, Backofen, Kuhl-
schrank mit Gefrierfach, Geschirrspuler, Stauraum,
keramische Bodenplatten

Essbereich mit Eckbank und Tisch, Zugang Sitzplatz,
keramische Bodenplatten

helles Wohnzimmer fur gemutliche Fernsehabende,
keramische Bodenplatten

gemutlicher Sitzplatz mit Sonnenmarkise,
Bodenbelag Betonplatten
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Kurzbeschrieb

Schlafgeschoss
¢ Gang
e Zimmer

Zimmer

e Zimmer

Bad / Dusche / WC

Estrich
e FEstrich

Vorplatz und Umschwung

e Vorplatz

Fertiggarage

Unterstand

Gerate-Schopf

Garten

Diele mit Einbauschrank, keramische Bodenplatten
Schlaf-/ Arbeitszimmer, Bodenbelag Laminat
Schlaf-/ Arbeitszimmer, Bodenbelag Laminat
Schlaf-/ Arbeitszimmer, Bodenbelag Laminat

Badewanne, Duschkabine, Doppellavabo mit Unterbau-
mobel, Spiegelschrank, WC und Einbauschrank, Handtuch-
radiator, keramische Wand- und Bodenplatten

zusatzlicher Stauraum

Vorplatz mit zwei Parkmoglichkeiten auf dem Vorplatz
ideal fur Velos und Freizeitgerate
seitlicher Unterstand mit Ladestation E-Auto

perfekt fur Gartengerate

gepflegte Gartenanlage mit Sichtschutz, attraktiver
Bepflanzung und Spielwiese

Umschwung mit Wiesenflachen, sorgfaltig angelegter Bepflanzung und Sichtschutzelementen
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Kurzbeschrieb

Amtlicher Verkehrswert

Gemass Schatzung vom 15. September 2020 lautet der amtliche Verkehrswert wie folgt:

Verkehrswert Grundstuck Nr. D30058 CHF 539°000.00

Dienstbarkeiten / Anmerkungen / Vormerkungen

Gemass Grundbuchauszug sind keine wertbeeinflussenden Dienstbarkeiten, Anmerkun-
gen oder Vormerkungen eingetragen. Genaue Details entnehmen Sie bitte dem beigeleg-
ten Grundbuchauszug.

Kaufpreis

5.5 Zimmer-Einfamilienhaus CHF 910000.00

Ruhige, landliche Lage in einem gepflegten Einfamilienhausquartier
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Ortsplan

3 Ob der OBB
T
(255° 2
ottt - 9 e
oW S Mudliauli
<
naus“asse
Blume
Groﬁsﬁasse
sSe =
2 pachs*® e’\(\a‘)s“a
>
S Grof =
(V)
< (=
%, allenstfe®
B g
(3}
[71)
(V)
J Floss
K(e\)lgass
cini 61
e} Q)
6‘0@ ©,
7S, i)
P %\5‘& d%é
Cinweg % (o}
) e
[
Waseli &
&
Froh\Weg
z Ackerwed
2
&
LG’C/,G )
gy Mg, %
Rietli o Z <
e9 3
: ueﬂ“ausw (‘?4 S &
s % 13 StraSs
Q@ v S
B A
Bz,
N %56
Feldrietli anistrasse — 0m 100m 200m
B P—— — |
Fohrenweg 3, Buchs




Luftbild
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Situationsplan
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Grundriss Unter- / Erdgeschoss
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Grundriss Wohn- / Schlafgeschoss
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Grundbuchauszug

st;a buchs

Grundbuchamt
9471 Buchs SG

Grundbuchauszug 458/2022
Grundbuch Gemeinde Buchs SG

Selbstédndiges und dauerndes Recht Nr. D30058, E-GRID CH627704843842
Plan Nr. 34, Féhrenweg 3

zulasten Grundstiick Nr. 1737

Baurecht fur Wohnhaus 24.11.1980 Bel. 1022 SP08/031

Wohnhaus Vers.-Nr. 3668

Garage Vers.-Nr. 4116

Gesamtflache: 600 m?

Frist bis: 31.12.2079

Mutationsnr. BB002568, 30.11.2021 Beleg 775

Eigentiimer

Erwerbstitel
Kauf 02.03.1987 Beleg 101

Anmerkungen
Perimeter zum Werdenberger Binnenkanal
03.02.1971 Beleg 41, ID 1

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte
Pfandstelle 1

Auszug Grundsttck D30058 Buchs SG, 28.12.2022 Seite 1 von 3
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Grundbuchauszug

Pfandstelle 2

Pfandstelle 3

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:
Ausser beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

Auszug Grundstiick D30058 Buchs SG, 28.12.2022 Seite 2 von 3
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Grundbuchauszug

Stammgrundstiick zu Grundstiick Nr. D30058
Grundbuch Gemeinde Buchs SG

Liegenschaft Nr. 1737, E-GRID CH438477388550

Plan Nr. 34, Heldau )

600 m?, Gartenanlage (473 m?), Gebaude (127 m?)

Wohnhaus im Baurecht Vers.-Nr. 3668, Féhrenweg 3, 9470 Buchs SG (110 m?)
Garage im Baurecht Vers.-Nr. 4116 (17 m?)

Mutationsnr. BB002568, 30.11.2021 Beleg 775

Eigentiimer
Ortsgemeinde Buchs, mit Sitz in Buchs SG, 6ffentl.-rechtl. Kérperschaft, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-173.194.805, Ulmenstrasse 2, 9470 Buchs SG

Erwerbstitel
Unvordenklicher Besitz 26.10.1970 Beleg 126

Anmerkungen
Perimeter zum Werdenberger Binnenkanal
03.02.1971 Beleg 41, ID 1

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Last: Selbsténdiges und dauerndes Recht Baurecht fiir Einfamilienhaus, bis 31.12.2079
verselbstandigt als Grundstiick Nr. D30058

24.11.1980 Beleg 1022, ID 08/031

Grundpfandrechte
Keine

Buchs, 28.12.2022, 10.56 Uhr

Grundbuchamt Buchs
Grundbuchverwalter

Alexander Schwendener

Auszug Grundstiick 1737 Buchs SG, 28.12.2022 Seite 3 von 3
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Amtliche Schatzung

53- 1v 4-1-341

Steueramt Buchs SG, St. Gallerstrasse 2, 9471 Buchs

Steueramt Buchs SG
St. Gallerstrasse 2

9471 Buchs

T 0817557550

F 081 755 75 51
steueramt@buchs-sg.ch
www.buchs-sg.ch

Buchs, 23. September 2020

Eréffnung der Steuerwerte geméss Schéatzung

Aufgrund der Schatzung vom 15.09.2020 durch den Fachdienst fur Grundstlickschatzung werden
die Steuerwerte flir das nachbezeichnete Grundsttick wie folgt festgelegt (Berechnungsgrundlagen
siehe Beilage):

Gemeinde Buchs Grundstlick-Nr. 31-30058

Lage Féhrenweg 3 Ort 9470 Buchs SG

Grundbuchkreis Buchs

Eigentiimer

Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert
Fr. 20'092 Fr. 539'000

Die rechtskraftigen Steuerwerte sind fiir die Veranlagung der laufenden Steuerperiode verbindlich,
soweit sie Giberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-
gebend (abziglich Reduktion).

Freundliche Griisse
Steueramt Buchs SG

Rechtsmittel
Gegen die verfiigten Steuerwerte kann der/die steuerpflichtige Grundeigentiimer/in innert 30 Tagen
seit der Erdffnung beim oben angefiihrten Steueramt schriftlich Einsprache erheben.
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Amtliche Schatzung

memnae. Bucns CrsewZt denazung vom. usi.cuie
rundbuchamt/-kreis:  Buchs / 31 - Buchs Fachschatzer: Heinz Zogg
Srundstiick-Nr.: 31-30058 Grundbuchamt: Alexander Schwendener
Schétzungsdatum: 15.09.2020
Berechnungsgrundlage Steuerwerte
Mietwert
Vers-Nr. Etage Bezeichnung Wert x  Ansatz Angabe Mietwert Mietwert
Mietzins Monat Jahr
31.03668 UG-DG Einfamilienhaus 107m? x  179Fr/m? 1'600 19200
31.03668 EG Garage/Gerateraum 100 1200
31.04116 EG Garage 50 600
Total 1'750 21'000
JJ. Baurechtszins 908
Total Mietwert 20'092
Marktwert (ohne Beriicksichtigung des Baurechts)
Sachwert
Beim Sachwert handelt es sich um die Anlage- bzw. Reproduktionskosten. Der Sachwert enthélt die Geba und L osten (Zeitwert),
ie kosten, ir die ihren, sowie den Landwert.
Total Sachwert 747'000
Ertragswert
Beim Ertragswert handelt es sich um den kapitalisierten Mi Der K iert enthalt einen langfristigen mittleren Zinssatz und einen
angemessenen Zuschlag fiir die Bewirtschaftungskosten.
Total Ertragswert 381'000
Berechnung Marktwert
Berechnungsvariante Ertragswertgewichtung m= 0.50 625'000
(m x Ertragswert + Sachwert) : (m + 1)
Total Marktwert (gerundet) ohne Baurecht 625'000
Der Marktwert entspricht einem mittleren Handelswert.
Er wird in der Regel unter Zuhilfenahme von Sachwert und Ertragswert ermittelt.
Marktwert Baurecht
Abzinsung auf die Restlaufzeit
Marktwert der Liegenschaft ohne Beriicksichtigung des Baurechts = 625'000
Rentenbarwertfaktor (RBF) bei 2.60% Zins und 59 Jahren Restnutzungsdauer = 30.680
Barwert = 625'000 : 40.00 x Rentenbarwertfaktor 30.680 479'000
Kapitalwert des Baurechtszins
Baurechtszins = 908
Rentenbarwertfaktor (RBF) bei 2.50% Zins und 59 Jahren Restnutzungsdauer = 30.680
Barwert = Netto-Ertrag x RBF = 908 x 30.680 -28'000
Heimfallentschadigung
Regelung: dannzumaliger Marktwert
Abzinsungsfaktor (AZF) bei 2.50% Zins und 59 Jahren Restnutzungsdauer = 0.233
Barwert = 381'000 x 0.233 88000
Marktwert Baurecht 539'000
Total Marktwert 539'000
Bemerkungen
Selbstindiges und dauerndes Baurecht z.L. Nr. 31-01737 bis 31.12.2079
Auskiinfte zur Schatzung
Auskiinfte zu dieser Schatzung erteilen |hnen bei Bedarf: Fachschatzer: Heinz Zogg Telefon 081 756 33 66
Detaillierte Berechnungsgrundlagen erhalten Sie beim: Gn : A Telefon 0817557572
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Notizen / Ansprechpartner

Erfolgreich kaufen
und verkaufen:

Dein Immobilien-

makler.

Christian Hale
chaele@sonnenbau.ch

Q71 7379070
WWwWWw.sonnenbau.ch

sonnenbau

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieser Broschiure stammen vom Anbieter. Fur Daten Dritter Ubernehmen wir keine Haftung.
Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von
Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist.
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